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1. INTRODUCCION

La Evaluacion Ambiental Estratégica introduce la variable ambiental en la toma de
decisiones sobre los Planes de Ordenacion Territorial con incidencia significativa en el
medio ambiente.

Esta técnica, se ha venido manifestando como la forma mas eficaz para evitar impactos
sobre la naturaleza, internalizando las externalidades ambientales generadas por la
ordenacién urbanistica del territorio, al poder elegir, entre las diferentes alternativas
posibles, aquella que mejor salvaguarde los valores ambientales desde su perspectiva
global y teniendo en cuenta todos los efectos derivados de las actuaciones
proyectadas.

El marco normativo que inicialmente acogié este procedimiento fue el Real/ Decreto
Legislativo 1302/1986 de 28 de junio, de Evaluacion de Impacto Ambiental, asi como el
Real Decreto 1131/1988 de 30 de septiembre que desarrollaba reglamentariamente el
anterior. Posteriormente se publicd el Rea/ Decreto Legislativo 1/2008, de 11 de enero,
por €l que se aprueba el texto refundido de la Ley de Evaluacion de Impacto Ambiental
de proyectos.

La Unidén Europea, consider6 insuficientes los diferentes sistemas de evaluacion
ambiental vigentes en los Estados miembros, porque no incluian los planes y
programas fundamentales que establecen el marco de las posteriores decisiones de
autorizacion de proyectos. En este sentido se redactd la Directiva 2001/42/CE del
Parlamento Europeo y del Consejo, relativa a la evaluacion de los efectos de
determinados planes y programas en el Medio Ambiente.

La Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre evaluacion de los efectos de determinados planes
y programas en el medio ambiente transpuso la citada Directiva, introduciendo asi un
instrumento de prevencidon que permitid integrar los aspectos ambientales en la toma
de decisiones de planes y programas publicos.

En el ambito autondmico, la Ley 3/1998 General de Proteccion del Medio Ambiente del
Pais Vasco, establece un procedimiento de Evaluacién Conjunta de Impacto Ambiental
de los planes relacionados en el Anexo I A).

Por otro lado, el Decreto 211/2012, de 16 de octubre, por el que se regula el
procedimiento de evaluacion ambiental estratégica de planes y programas, establece el
marco de aplicacion de la Evaluacién Ambiental Estratégica de planes y programas y
desarrolla las competencias propias de la CAPV en esta materia.

Actualmente, la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental unifica en
una sola norma la Ley 9/2006, de 28 de abril y el Real Decreto Legisiativo 1/2008, de
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11 de enero, asi como las modificaciones posteriores al texto refundido, estableciendo
el procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica (EAE) para los Planes
Especiales.

El Plan Especial esta sometido, en principio, a EAE simplificada de acuerdo al articulo 6.
2de /aley 21/2013y al Anexo I A de la ley 3/1998.

Este sera el marco normativo por el que se regulara el procedimiento de Evaluacion
Ambiental Estratégica Simplificada del Plan Especial AU.05.2.S Ignacio-H Garate del
municipio de Donosti.
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2. CONTENIDO DE LA EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA
SIMPLIFICADA

En base a lo establecido en el articulo 29 de la Ley 21/2013 de Evaluacion Ambiental,
la presente Solicitud de Inicio de la Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada se
estructura teniendo en cuenta el siguiente contenido:

» Motivacion de la aplicacion del procedimiento de evaluacién ambiental
estratégica simplificada.

» Objetivos del Plan Especial.

« Alcance y contenido del Plan Especial y de sus alternativas.

» Desarrollo previsible del Plan Especial.

« Resumen de los motivos de la seleccion de las alternativas contempladas.
» Efectos previsibles sobre los planes sectoriales y territoriales concurrentes.

» Caracterizacion de la situacion del medio ambiente antes del desarrollo del Plan
Especial.

« Efectos ambientales previsibles y, si procede, su cuantificacion.
« Medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, corregir
cualquier efecto negativo relevante en el medio ambiente de la aplicacién del

Plan Especial, tomando en consideracion el cambio climatico.

« Descripcién de las medidas previstas para el seguimiento ambiental del Plan
Especial.
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3. MOTIVACION DE LA APLICACION DEL PROCEDIMIENTO DE

EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA

La Evaluacion Ambiental Estratégica del Plan Especial AU.05.2.S. Ignacio-H Garate
objeto de estudio, queda actualmente regulada por la Ley 21/2013 de Evaluacion

Ambiental.

En el articulo 6 del mismo, se define el ambito de aplicacién de la Evaluacion Ambiental
Estratégica, de manera que:

1. Seran objeto de una evaluacion ambiental estratégica ordinaria los planes y
programas, asi como sus modificaciones, que se adopten o aprueben por una
Administracion publica y cuya elaboracion y aprobacion venga exigida por una
disposicion legal o reglamentaria o por acuerdo del Consejo de Ministros o del
Consejo de Gobierno de una comunidad autonoma, cuando:

a)

b)

d)

Establezcan el marco para la futura autorizacion de proyectos legalmente
sometidos a evaluacion de impacto ambiental y se refieran a la agricultura,
ganaderia, silvicultura, acuicultura, pesca, energia, mineria, industria,
transporte, gestion de residuos, gestion de recursos hidricos, ocupacion del
dominio publico maritimo terrestre, utilizacion del medio marino,
telecomunicaciones, turismo, ordenacion del territorio urbano y rural, o del
uso del suelo; o bien,

Requieran una evaluacion por afectar a espacios Red Natura 2000 en los
términos previstos en la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio
Natural y de la Biodiversidad.

Los comprendidos en el apartado 2 cuando asi lo decida caso por caso el
organo ambiental en el informe ambiental estratégico de acuerdo con los
criterios del anexo V.

Los planes y programas incluidos en el apartado 2, cuando asi lo determine
el drgano ambiental, a solicitud del promotor.

2. Seran objeto de una evaluacion ambiental estratégica simplificada:

a)

b)

Las modificaciones menores de los planes y programas mencionados en el
apartado anterior.

Los planes y programas mencionados en el apartado anterior que
establezcan el uso, a nivel municipal, de zonas de reducida extension.
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c) Los planes y programas que, estableciendo un marco para la autorizacion
en el futuro de proyectos, no cumplan los demads requisitos mencionados en

el apartado anterior.

El Plan Especial que se plantea en Donosti, queda en un principio afectada por la
Evaluacidn Ambiental Estratégica Simplificada, al considerarse una modificacion menor

de un plan mencionado en el apartado 1.

P-036 EAE HOTEL DONOSTIA
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4. OBJETIVOS DEL PLAN ESPECIAL

El vigente Plan General de Ordenacién Urbana de Donostia-San Sebastian, define las
determinaciones particulares aplicables al Subambito “AU.05.2 S. Ignacio-H. Garate” en
la “Norma Particular” del ambito Urbanistico "AU.05 ATEGORRIETA": Documento 2.2.
Normas Urbanisticas Particulares. “Libro V. Ategorrieta-Ulia, del cual forma parte el
primero. Los objetivos del Plan Especial son los siguientes:

« Consolidacion del actual desarrollo urbano de conformidad, basicamente, con
las condiciones de ordenacién vigentes, y, en particular, con el trazado viario y
la parcelacion existentes. Eso, sin perjuicio de las intervenciones especificas
que se proyectan en los Subambitos “AU.05.1 Viveros” y “AU.05.2.S. Ignacio-H.
Garate” delimitados en el presente Plan General.

« Reordenacidon del entorno de la clinica San Ignacio y la residencia Hermano
Garate (Subambito “AU.05.2.S. Ignacio-H. Garate”) mediante la formulacién de
un Plan Especial a promover en desarrollo de este Plan General, con criterios de
mejora y complementacion del sistema local viario y de espacios libres.
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5. ALCANCE Y CONTENIDO DEL PLAN ESPECIAL

El presente Plan Especial tiene por objeto principal desarrollar la edificabilidad asignada
en una nueva parcela situada en la zona libre de edificacion situada el Norte. Se
pretende la concrecién pormenorizada del desarrollo urbanistico de la citada parcela
situada al Norte actualmente libre de edificacién, establecer las alineaciones y
rasantes. etc para la implantacion de un nuevo edificio destinado a uso terciario.

De la edificabilidad permitida en este subambito, 3.500 m? sobre rasante y bajo
rasante se destinan a una edificacidn en la parcela citada. El resto, 180 m? sobre
rasante y bajo rasante se destinan como posible ampliacion de las edificaciones de la
parcele B (Hermano Garate).

Las parcelas resultantes que son 4:

« PARCELA "A": En ella se encuentra el edificio de la Residencia San Ignacio. La
superficie resultante de la misma es de 2.175,35 m°. Edificabilidad: la existente
(3.537,25 m?).

« PARCELA "B": En ella se encuentra el edificio de la Residencia H. Garate. La
superficie resultante de la misma es de 3.474,23m? Edificabilidad existente
(2.590,02)+180m>.

« PARCELA "C": Correspondiente a la zona situada al Norte libre de edificacion
(Situada en Paseo de Ulia n® 927). Superficie resultante de la misma es de
2.023,50m?. Edificabilidad= 3.500m? En ella se va a desarrollar la nueva
edificacion.

« PARCELA "D": Correspondiente a la cesidon para suelo publico en viales. La
superficie total de la misma es de 364,45 m2 (D1= 75 m2, D2=11,50m2,
D3=131,55 m2, D4= 21,35 m2 y D5= 125,05 m2).

La ordenacién propuesta se desarrolla en la Parcela C.

En este Plan Especial se definen las alineaciones y rasantes de la edificaciéon y que se
concretan en el plano P.2- REGIMEN GENERAL DE LA ORDENACION. PROPUESTA

Estas tienen el caracter de alineaciones maximas para no condicionar en exceso el
futuro del edificio, cuyas alineaciones definitivas seran definidas en el correspondiente
proyecto de edificacion que se realizara tras estudiar una éptima distribucion de las
diferentes plantas en base a la edificacion fisica correspondiente a cada parcela sobre y
bajo rasante:

P-036 EAE HOTEL DONOSTIA 12



I n gu EAE SIMPLIFICADA HOTEL DONOSTIA

» PARCELA "C":

o Edificabilidad sobre rasante: 3.500 m?
o Edificabilidad bajo rasante: 3.500 m?

En la parcela "C" Norte se realizard una edificacion destinada al uso terciario. La
tipologia edificatoria sera b.20. Uso terciario.

La edificaciéon de la parcela C: El nUmero de plantas sobre y bajo rasante se ajustara a
la envolvente volumétrica definida en la documentacidon gréfica y a las Ordenanzas
Complementarias de Edificacion de San Sebastian. El uso principal de las plantas sobre
rasante sera de Uso Terciario. El uso de las plantas bajo rasante sera destinado
principalmente a usos auxiliares y de garaje.

El edificio se situara perpendicular a la pendiente del terreno a lo largo de toda la
parcela y la rasante de la planta baja estara en el nivel +48,35 (siendo este nivel
orientativo).

Su implantacion en la parcela pretende adaptarse al desnivel existente en el terreno de
la parcela y a los terrenos colindantes de las parcelas vecinas con la misma.

El edificio tendra un acceso desde el Paseo de Ulia, y de otro desde el Paseo de Toki
Eder.

La parcela cuenta con un acceso peatonal y de vehiculos desde el Paseo de Ulia
situado al Norte y al nivel aproximadamente +63,00, asi como desde el Paseo de Toki
Eder, situado al Sur de la parcela y aproximadamente al nivel, +48.00.

En el frente de la parcela que da a Paseo de Ulia se dispondra de una acera de 2,50 m
de anchura minima, regularizando las alineaciones del bordillo, tal y como se indica en
la documentacién grafica, y respetando los 6 m desde el eje del Paseo de Ulia a la
parcela (condicion de vial de trafico elemental). Esta regularizacién supondra una
cesién para acera de dominio y uso publico. Este espacio estara expedito, sin ninguna
construccion estructural o de servicios que pertenezcan a edificaciones privadas.

En el frente de la parcela que da al Paseo de Toki Eder, se dispondra una acera de
1,80m, asi mismo desde el eje del paseo se respetaran los 4,30m que tiene que existir
desde el eje del vial a la parcela. Esta condicion se respetara en todo el Paseo de Toki
Eder, desde el acceso de este desde Avenida Alcalde Elosegui, hasta su llegada a la
parcela libre de edificacion, objeto de este PEOU. Esta regularizacion supondra una
cesidn para acera de dominio y uso publico. Este espacio estara expedito, sin ninguna
construccion estructural o de servicios que pertenezcan a edificaciones privadas.
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Cabe destacar la eleccion de los condicionantes que definen la envolvente volumétrica
propuesta. Dada la pronunciada pendiente, gran desnivel entre los dos viales lindantes
por el Norte y Sur; y la forma estrecha y alargada de la parcela en el sentido de la
pendiente, limitan las opciones de configuracién formal.

Se ha considerado un frente con una altura similar a la general del &mbito en cada uno
de los viales. Dicho frente se desarrolla con un fondo edificatorio constante de 17
metros lineales y una linea en pendiente que une ambos fondos edificatorios. Dicha
configuracion es la descripcion escrita de una volumetria controlada ya adecuada a la
parcela que nos ocupa. El escalonamiento que se produce se adapta a la pendiente de
manera contenida y con un impacto muy limitado tanto a los colindantes como en la
distancia.

En cuanto a los retiros adoptados se justifican con el mismo criterio de conjugar la
adaptacion formal a la parcela con el desarrollo estético y funcional de la futura
edificacion. Se adoptan 5 m en general sobrerasante, y 3 m en la zona que la parcela
se estrecha, proporcionando una homogeneidad que la propia parcela carece.

En las zonas bajorasante se adopta un retiro de Om que proporciona un desarrollo
funcional adecuado sin producir ningun tipo de impacto ni perjuicio en las parcelas
colindantes.

Es importante sefialar que el vial de Toki Eder tiene una pendiente muy pronunciada,
sobretodo en la curva que alcanza casi el 40% de pendiente. Dada esta circunstancia
orografica es preciso actuar y modificar las rasantes actuales regularizando y
suavizando las pendientes (ver documentacion grafica plano: P3.- Secciones
Generales. Propuesta Orientativa.

Esta modificaciébn de rasantes produce un rebaje importante en el frente Sur de la
Parcela "C". Dicha circunstancia provoca una altura resultante de ese frente mayor de
11m, como se ve en los siguientes planos:

- P2.- Regimen General de la Ordenacion. Propuesta.
- P3.- Secciones Generales. Propuesta Orientativa

P-036 EAE HOTEL DONOSTIA 14



i n gu b i d e EAE SIMPLIFICADA HOTEL DONOSTIA

FERTAES = vs00
., BATE PLANTAS. ALINEACIONES

(7] o mcinsia sases asasre

[ 50 womues v cnance suso masnane:

=
S " - SECCION A-A
Bl T :
| it G~
1 Hf Z i = et

SECCION C-C
CARRETERA ACCESG CARRETERA ULin

SECCION B-8
NUEVA RASANTE CALLE TOKI EDER
Con reduccian de pendientes

SECCION A-A

LE =

Ilustracion 2 Plano P3.

P-036 EAE HOTEL DONOSTIA

15



I n gu EAE SIMPLIFICADA HOTEL DONOSTIA

6. RESUMEN DE LOS MOTIVOS DE LA SELECCION DE LAS ALTERNATIVAS
CONTEMPLADAS

En este apartado se analiza la alternativa 0 o de no actuacion, frente a la propuesta de
ordenacion del Plan Especial.

Como ya se ha descrito, se trata de una zona en la que la parcela objeto del Plan
Especial se encuentra condicionado por la zona urbana consolidada que lo rodea.

Alternativa 0
Supone el mantenimiento de la unidad de ejecucion en su estado actual.

El Plan Especial pretende la concrecién pormenorizada del desarrollo urbanistico de la
parcela AU.05.2 (S. Ignacio — H. Garate) libre de edificaciéon, establecer las
alineaciones y rasantes etc. Para la implantacion de un nuevo edificio destinado a uso
terciario.

Alternativa 1

En un principio se barajo la opcidon de realizar un edificio con una planta mas en la
parte inferior de la parcela que la alternativa finalmente optada descrita en la
alternativa 2.

La realizacién de una planta mas suponia la realizacion de un mayor movimiento de
tierras debido a la pendiente del ambito de actuacion.

Después de hablar con los técnicos correspondientes del ayuntamiento esta opcion
quedd descartada proponiéndose la alternativa 2 que se adapta mejor a la pendiente
del terreno.

Alternativa 2

Es la alternativa elegida, esto supone la concrecién pormenorizada del desarrollo
urbanistico de la parcela actualmente libre de edificacion, establecer las alineaciones y
rasantes etc. Para la implantacion de un nuevo edificio destinado a uso terciario que
supone un menor impacto visual y un menor movimiento de tierras a la hora de
realizar las obras necesarias que la alternativa 1.

Dicho edificio se situara perpendicular a la pendiente del terreno a lo largo de toda la
parcela y la rasante de la planta baja estara en el nivel +48,35 (siendo este nivel
orientativo).
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in 5u bide

El edificio tendra un acceso desde el Paseo de Ulia, y de otro desde el Paseo de Toki
Eder y de esta manera se consolidaran los parametros formales de las edificaciones
cercanas existentes.
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7. DESARROLLO PREVISIBLE DEL PLAN ESPECIAL

El desarrollo futuro del ambito, derivado del Plan Especial del Planeamiento Urbanistico
que se plantea, pasa por la urbanizacion de la unidad de ejecucion en base al disefio
propuesto por el Plan Especial.

El Plan Especial articulara la ejecucién urbanistica del sector, en los términos descritos
en el apartado 5.
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8. EFECTOS PREVISIBLES SOBRE LOS PLANES SECTORIALES Y
TERRITORIALES CONCURRENTES

Se analizan a continuacion, las interacciones del Plan Especial con aquellos Planes
Territoriales y Sectoriales que pueden establecer condicionantes a la misma.

8.1. DIRECTRICES DE ORDENACION DEL TERRITORIO

Mediante Decreto 28/1997, de 11 de Febrero, se aprueban definitivamente las
directrices de Ordenacion Territorial de la Comunidad Autonoma del Pais Vasco

Posteriormente, mediante Orden de 24 de febrero de 2012 se aprueba inicialmente la
Modificacion de las DOT como consecuencia de su reestudio, y mediante Orden de 4
de junio de 2014 se aprueba inicialmente la Modificacién de las DOT en lo relativo a la
Cuantificacion Residencial.

Las DOT establecen los ejes basicos de actuacion futura sobre el medio ambiente, los
recursos naturales, el paisaje, los espacios urbanos, industriales y rurales, las
infraestructuras y equipamientos y nuestro gran patrimonio histérico y cultural.

Las DOT constituyen la base de referencia para el desarrollo armdnico y coordinado de
la CAPV y se fundamentan en criterios de interconexion e integracion, de tal manera
que los Planes Territoriales y Sectoriales, asi como el planeamiento municipal, no sean
elaborados de forma independiente entre si, sino que todos persigan objetivos
coherentes, con una vision global y no particular o contradictoria con el entorno o con
el resto de la Comunidad.

Los objetivos ambientales fundamentales de las DOT son:

1. Utilizar racional e intensivamente el suelo.

2. Evitar la segregacion y dispersién urbana.

3. Preservar del desarrollo urbano y de la intervencién antrdpica los elementos de
interés naturalistico existentes en el territorio.

4. Reducir los costes y efectos negativos de la movilidad.

Las Directrices consolidan el ambito comarcal a nivel de ordenacién territorial, y en
nuestro caso, delimitan el Area Funcional de Donostia-San Sebastian, como un marco
apropiado de actuacion para propuestas de escala comarcal.

Entre los planteamientos que desarrollan las DOT, cabe destacar su postura ética
comprometida con respeto al tratamiento del Medio Ambiente, condicionando el disefio
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del planeamiento municipal, entre otros planes, a la valoracion de los recursos
naturales, promoviendo intervenciones positivas y que eviten impactos negativos sobre
el medio natural.

Las DOT establecen una red de espacios protegidos, que deban ser objeto de especial
proteccion con el fin de preservar sus valores ecoldgicos, culturales o econdmicos y
asegurar, en su caso, la explotacion racional de los recursos naturales existentes en las
mismas.

El criterio general que establecen las DOT para la ordenacidn de estas zonas son las
que se determinen en sus respectivos Planes de Ordenacidon y Gestion, asi como
aquéllos que, complementariamente a éstos colaboren en la conservacion del area,
tanto desde un punto de vista medioambiental como paisajistico y cultural, asi como
en el desarrollo sostenible de las poblaciones locales implicadas en dichos espacios o
areas de influencia.

Por tanto, el Plan Especial propuesto en el presente documento velard por el
cumplimiento de las determinaciones establecidas en los Planes de Ordenacion y
Gestion y por el cumplimiento de los objetivos generales propuestos en las DOT que
garanticen un crecimiento coordinado del suelo municipal, que permita poner en valor
las areas rurales manteniendo su idiosincrasia y creando unas condiciones propicias
para la generacion de empleo y para un desarrollo sostenido.

8.2. PLAN TERRITORIAL PARCIAL DEL AREA FUNCIONAL DE
DONOSTIA-SAN SEBASTIAN

El Plan Territorial Parcial de Donostia-San Sebastian se aprobd definitivamente
mediante el Decreto 121/2016, de 27 de julio.

Este Plan tiene por objeto establecer, para un horizonte temporal de dieciséis anos, la
ordenacion territorial sostenible del territorio del Area Funcional, determinando, la
estructura y modelo territorial del mismo, a la que deberan atenerse tanto los Planes y
Normas Urbanisticos Municipales, como los Planes Territoriales Sectoriales y demas
actuaciones con incidencia en el Area Funcional.

Dicho modelo territorial se estructura en torno a los siguientes objetivos:

A. Preservar y mejorar los recursos naturales y los valores paisajisticos del
territorio como bien de uso y de disfrute ambiental de la poblacion y como
factor afiadido de potenciacién y proyeccidon exterior de los activos primarios
del Area Funcional. En especial, se propone también como objetivo la
restauracion de las caracteristicas funcionales, estructurales y ecoldgicas de los
habitats degradados y que requieran de especial proteccion.
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B. Considerar el medio rural como el soporte basico para el desarrollo de las
actividades del sector primario, cuya pervivencia y consolidacion se consideran
con valor de interés general, no sélo social, cultural y econdmicamente, sino,
también, desde la dptica del mantenimiento y la conservacion del territorio.

C. Fijar un esquema basico para delimitar referencialmente el alcance espacial de
los ejes de comunicaciones y de los nuevos desarrollos urbanisticos.

D. Incorporar, al Modelo de Ordenacion del Plan Territorial Parcial, las actuaciones
infraestructurales que se han construido recientemente y las nuevas
actuaciones en curso de construccion o en proyecto.

E. Incorporar, al Modelo de Ordenacion del Plan Territorial Parcial, areas
estratégicas de ordenacion.

F. Considerar en el Modelo de Ordenacién del Plan Territorial Parcial, ademas de
las propuestas sobre el soporte infraestructural basico sobre el que deba
descansar la organizacidon del area funcional, pautas para la localizacién y el
dimensionamiento de los nuevos desarrollos urbanisticos previsibles sobre el
conjunto del territorio del area funcional, que deberan estar obligatoriamente
servidos por la red de transporte publico.

G. Adoptar un modelo con un horizonte temporal a largo plazo adecuado para la
gestion gradual y progresiva de la futura configuracion de la red general de
transporte y comunicaciones en el Area Funcional de Donostia / San Sebastian.

H. Configurar una red ferroviaria multifuncional que, minimizando sus consumos
de espacio y sus impactos externos: atienda los traficos de viajeros de
cercanias, medio y largo recorrido y de mercancias, con excelente calidad de
servicio; se conecte a todos los centros de generacién/atraccién de traficos,
intercambio modal y actividades logisticas; facilite y potencie el intercambio
modal con el transporte por carretera y con el transporte maritimo, mediante
un sistema multiple de terminales convenientemente disefiado y dimensionado,
y contribuya positivamente a la estructuracion territorial y funcional en el marco
del Plan Territorial Parcial.

I. Optimizar el funcionamiento del sector del transporte, ante la constatacion de
las oportunidades estratégicas derivadas de la posicién privilegiada del area
funcional en el contexto de las redes de comunicaciones y transporte europeas.

J. Promover un sistema de transporte publico de viajeros y viajeras unificado para
la totalidad del Area Funcional.
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K. Potenciar y valorar la diversidad de alternativas que ofrece el Area Funcional en
su proyeccién externa como «Comarca de Servicios», desconcentrando los
nuevos equipamientos terciarios y dotacionales de escala general sobre el
conjunto de Donostialdea-Bajo Bidasoa, mediante su distribucion en red sobre
el conjunto del territorio.

L. Promover la integracidén de las nuevas de actividades econdmicas y terciarias
del Area Funcional de Donostia / San Sebastian en el marco del Proyecto de
Eurociudad Bayona-San Sebastian, ambito de ordenacién territorial de escala
superior que ofrece claras oportunidades de complementariedad espacial,
infraestructural y dotacional.

M. Consolidar el modelo actual de ocupacidon espacial de Donostialdea-Bajo
Bidasoa, caracterizado por la concentracién urbana sobre los valles y sus
corredores transversales y la preservacion del territorio intersticial situado a
cotas altimétricas mas elevadas.

N. Trasladar los criterios adoptados en la fijacion de estandares minimos de
aprovechamiento urbanistico del suelo, eliminando del Modelo de Ordenacion
del Plan Territorial Parcial la prevision de nuevos desarrollos con tipologia de
baja densidad.

0. Consolidar y potenciar el modelo urbanistico actual basado en la coexistencia
de diferentes nucleos de poblacidon con identidad urbana propia y conservar la
estructura polinuclear actual como la base sobre la que apoyar la futura
organizacion del conjunto de la conurbacidn, resolviendo el crecimiento global
del area funcional mediante la expansion proporcionada de cada agrupacién
urbana a partir de la estructura urbanistica de sus nucleos urbanos
preexistentes.

P. Conservar y optimizar la situacion de sensible equilibrio existente en la
actualidad dentro de cada agrupacidon urbana del area funcional entre la
poblacién y el empleo. Introducir medidas de potenciacion del sector terciario
en las agrupaciones urbanas de Oarsoaldea, Urumea y Bajo Oria para reducir el
déficit relativo existente con respecto a la media del area funcional. Diversificar
usos y actividades para disminuir los niveles de desplazamiento diario obligado
de la poblacién.

Q. Establecer un Modelo Urbano de «descentralizacion concentrada» o «ciudad
polinuclear en red», como opcion alternativa a la posible deriva inercial hacia
un modelo de «centralizacion globalizada» derivada de la excesiva
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concentracion de los crecimientos en torno a los focos de mayor centralidad en
el area funcional.

En este sentido, el Plan Especial se plantea sobre Suelo Urbano No Consolidado,
limitando asi la ocupacion de nuevo suelo, respetando el entorno, en la linea de lo
establecido por el PTP.

8.3. PLAN TERRITORIAL SECTORIAL AGROFORESTAL

Mediante Decreto 177/2014, de 16 de septiembre, se aprueba definitivamente el Plan
Territorial Sectorial Agroforestal de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco.

El PTS Agroforestal es un instrumento de ordenacion territorial, que, por un lado,
sugiere y canaliza actividades encaminadas a la planificacion y gestién de los usos
agroforestales, acogiéndolas en un marco de planeamiento global del territorio, y, por
otro, defiende los intereses del sector agroforestal frente a otro tipo de usos. Todo ello
de acuerdo con el objetivo establecido en el articulo 12 de la Ley 17/2008 de Politica
Agraria y Alimentaria de promover un uso continuado y adecuado del suelo agrario
ligado a la actividad agraria y acorde con las demandas de la sociedad.

Este Plan habitualmente adquiere especial relevancia en la ordenacion del suelo no
urbanizable. En este sentido, la interaccién entre el plan especial y el PTS Agroforestal
es minima, dado que se trata de un suelo urbano en su totalidad.

El PTS Agroforestal cataloga la totalidad del suelo ocupado por el Plan Especial como
residencial, industrial, equipamientos e infraestructuras. No se recogen
condicionantes adicionales, ni tampoco se catalogan areas de vulnerabilidad de
acuiferos.

En este sentido, el PTS Agroforestal no plantea limitaciones ni condicionantes al
planeamiento propuesto.

8.4. PLAN TERRITORIAL SECTORIAL DE ORDENACION DEL LITORAL

El PTS de proteccion y Ordenacion del Litoral de la C.A.P.V. fue aprobado
definitivamente por Decreto 43/2007, de 13 de marzo, y publicado en el BOPV N° 65
de 2 de abril de 2007.

En el articulo 3 Coordinacion del Plan con la Planificacion Ambiental o del Medio
Natural, remite expresamente la ordenacion de determinados subambitos a la
Planificacion Ambiental o del Medio Natural.
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El PTS de ordenacidn del litoral cataloga la totalidad del suelo ocupado por el Plan
Especial como Suelo Urbano. En este sentido, el PTS Litoral no plantea limitaciones ni
condicionantes al planeamiento propuesto.

8.5. PLAN TERRITORIAL SECTORIAL DE ZONAS HUMEDAS

El Plan Territorial Sectorial de Zonas Humedas del Pais Vasco fue aprobado por el
Consejero del Gobierno Vasco mediante el Decreto 160/2004, de 27 de julio. Con
Orden de 27 de mayo de 2008 de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del
territorio se aprobd inicialmente la 12 modificacion del PTP de zonas himedas de la
CAPV.

En la zona de estudio no se recoge ningun tipo de zona himeda, por lo que no se
prevé ningun efecto sobre este Plan Territorial Sectorial.

8.6. PLAN TERRITORIAL SECTORIAL DE ORDENACION DE LOS
MARGENES DE RIOS Y ARROYOS

Mediante Decreto 449/2013, de 19 de noviembre, se aprueba definitivamente la
Modificacion del PTS (Vertientes Cantabrica y Mediterranea).

El PTS regula la ordenacién de los rios y arroyos a través de tres componentes:
Componente hidraulica, medioambiental y urbanistica.

En el ambito de ordenacidn objeto de estudio no se definen ninguna de ella, por lo que
no se prevé ningun tipo de afeccidn sobre el Plan Territorial Sectorial de ordenacion de
los margenes de rios y arroyos.

8.7. ORDENACION Y CONDICIONANTES DEL DOMINIO PUBLICO
MARITIMO TERRESTRE

En relacidn con los planes sectoriales, el Plan Especial no interacciona con la Ley de
Costas y la delimitacion de las lineas de ribera del mar, deslinde del dominio publico
maritimo-terrestre, servidumbre de proteccion, servidumbre de transito, zona de
influencia y servidumbre de acceso al mar, definidas conforme lo dispuesto en la Ley
22/1988, de 28 de julio.
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9. CARACTERIZACION DE LA SITUACION DEL MEDIO AMBIENTE ANTES
DEL DESARROLLO DEL PLAN ESPECIAL

A continuacion se procede a desglosar los principales condicionantes ambientales que
definen el ambito de estudio.

Cabe definir el punto de partida del analisis ambiental, ya que el emplazamiento objeto

de estudio se sitla en una zona urbana parcialmente artificializada, condicionando el
analisis de los elementos ambientales presentes.

9.1. SITUACION Y EMPLAZAMIENTO

En la siguiente imagen se puede ver el emplazamiento objeto de estudio.

Imagen 1 Emplazamiento del ambito de estudio.

Se trata de una parcela con forma poligonal que tiene una extensién total de
8.037,53m? (seglin levantamiento topografico) dentro del municipio de Donostia.

El acceso a dicha parcela se realiza por Paseo de Ulia situado al norte, es decir, el
acceso tiene lugar por el nivel mas alto de la parcela.

En la actualidad esta zona esta libre de edificacion.
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9.2. IDENTIFICACION Y VALORACION DE LAS VARIABLES BIOLOGICAS

9.2.1. Vegetacion

La vegetacioén original de una zona, ademas de depender de variables como el clima, la
unidad morfoestructural y la fitogeografica, sufre un modelado ligado a la accién
humana y a los usos del suelo originando una gran diferencia entre la vegetacién
potencial definida como la que se estableceria en equilibrio con las condiciones
actuales sin intervencion humana, y la vegetacion actual.

Desde el punto de vista biogeografico y debido tanto a su localizacién como a sus
caracteristicas climatoldgicas generales, el municipio de Donostia se encuentra
encuadrado en la Regién Eurosiberiana, Superprovincia Atlantica, Subprovincia
Cantabro-Euskalduna, Sector Cantabro-Euskaldun (Rivas y col., 1987).

En la zona objeto de estudio conviven la vegetacion ruderal-nitrofila y la vegetacion de
parques urbanos y jardines caracteristico de los ndcleos habitados junto con robledales
aciddfilos y robledal-bosque mixto atlantico, brezal-argomal-helechal atlantico y prados
y cultivos atlanticos.

Aunque en la parcela objeto de estudio sélo se encuentra vegetacion ruderal nitrofila.

Leyenda

3 Area de estudio

Vegetacion

[ Brezal-argomal-helechal atlantico

B Parques urbanos y jardines

77 Prados y cultivos atlanticos

[ Robledal adiddfilo y
robledal-bosque mixto atliantico

= tacion ruderal-nitrofila

(nticleos habitados, baldios)

e =
inélbi(le

Imagen 2 Vegetacion en el ambito de estudio.
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Este hecho se constatd en la visita de campo al area de estudio, tal y como se puede
ver en el siguiente reportaje fotografico que se realizé con fecha 19 de septiembre de
2017:
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Imagen 3 Reportaje fotogréﬁco de la zona de estudio.

A continuacion se describen las unidades de vegetacién mayoritarias presentes
cercanas al area de estudio:

Vegetacion Ruderal Nitrofila

Se cartografian en esta unidad las zonas totalmente alteradas o humanizadas, como
poblaciones, grandes vias de comunicacién, canteras y minas, escombreras, complejos
industriales, baldios, etc. Comprende un numeroso y heterogéneo grupo de plantas
adaptadas a vivir en bordes de caminos y carreteras, viejos muros, y tapias, terrenos
removidos, etc.

Asociado a estas zonas humanizadas con vias de comunicacion esta la vegetacion
ruderal-nitréfila. Comprende un numeroso y heterogéneo grupo de plantas adaptadas
a vivir en bordes de caminos y carreteras, tales como: Oxalis /atifolia, Stellaria media,
Veronica persica, Senecio vulgaris, Capsella rubella, Euphorbia helioscopia, Cardamine
hirsuta, etc

P-036 EAE HOTEL DONOSTIA 29



I n gu EAE SIMPLIFICADA HOTEL DONOSTIA

Prados y Cultivos Atlanticos

Se incluyen en esta unidad, todos los pastos y prados de uso ganadero y las huertas y
cultivos inmersos en los mismos. Es un tipo de vegetacidn con un Unico estrato
herbaceo, apareciendo de forma esporadica algun que otro ejemplar arbustivo
proveniente de las unidades adyacentes.

Son formaciones no naturales provenientes de la tala y quema de los robledales que se
desarrollaban en la zona para asi crear extensiones donde alimentar al ganado. La
composicion floristica de éstos varia en funcion del uso que de él se haga, si se utiliza
sblo como pasto o, ademas, se siega alguna vez al afo, si se abona, etc.

Las especies mas comunes que viven en esta formacion son: Linum bienne (lino),
Plantago media (llantén mediano), Stachys officinalis (betdnica), Polygala vulgaris,
Briza media (cedacillo), Brachypodium pinnatum, Leucanthemum vulgare (margarita
mayor), Lotus corniculatus (cuernecillo), Trifolium pratense (trébol), 7. repens,
Rhinanthus mediterraneus (cresta de gallo), Dactylis glomerata, Lolium perenne
(raigras), Holcus lanatus, Poa annua, Asphodelus albus (gamoén), Daucus carota
(zanahoria silvestre), Anthylis vuineraria (vulneraria), Cynosurus cristatus, Agrostis
capillaris, Ranunculus sp., etc.

Como elementos enriquecedores del paisaje y la biodiversidad, aparecen en esta
unidad hileras de vegetacion arborea y/o arbustiva autdctona (setos), que representan
los vestigios de la vegetacidn que dominaba en la zona. Estan situadas en los bordes
de parcelas agricolas, caminos o cursos de agua de pequefia entidad, abundantes en la
zona de campina. Estan formadas principalmente por robles (Quercus robur) y alisos
(Alnus glutinosa) en el estrato arbdreo y sauces (Salix sp.), avellanos (Corylus
avellana), cornejos (Cornus sanguinea) y saucos (Sambucus nigra) en el estrato
arbustivo.

Robledal aciddfilo y robledal bosque mixto atlantico.

Son las agrupaciones vegetales ampliamente dominantes, en lo potencial, del piso
colino de la vertiente cantabrica del Pais Vasco.

Los bosques con dominio del roble pedunculado pueden ser de dos tipos, segin se
sitien sobre suelos fuertemente acidos de ladera, o en vaguadas y barrancos con el pH
de sus suelos préximos a la neutralidad.

En el primer caso encontramos agrupaciones de plantas marcadamente acidofilas como
Blecnum spicant, Dryoptyeris dilatata, Pteridium aquilinum, Hypericum pulchurum,
Tencrium scorodonia, etc. ademas de Pyrus cordata, Betuna celtiberica y Frangula
ainus.
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Por el contrario sobre suelos proximos a la neutralidad, débilmente acidos, se instala
un tipo de bosque también dominado por el roble pedunculado pero albergando una
flora mucho mas variada. Destaca la presencia de gran variedad de arboles y arbustos,
tales como fresno (Fraxinus excelsior), avellano (Corylus avellana), castano (Castanea
sativa), arce menor (Acer campestre), algun tilo ( 7ilia platyphyllos), olmo de montafia
(Ulmus glabra), aliso, haya, espino, cornejo, acebo, sauce (Salix atrocinerea).

El estrato herbaceo es igualmente variado, albergando muchas plantas que también
viven en los hayedos éutrofos, siendo plantas frecuentes o caracteristicas las
siguientes: Polystichum setiferum, Asplenium scolopendrium, Mercurialis perennis,
Sanicula europaea, Genm urbanum, Vicia sepium, etc.

Algunas de las masas cartografiadas incluyen alisedas en los fondos de los valles. En la
actualidad se conservan extensiones reducidas y siempre mas o menos alteradas de
bosques de roble pedunculado, estando ocupada casi toda su area potencial por
prados-cultivos atlanticos y repoblaciones de coniferas.

La zona de estudio, a pesar de ser potencialmente de dominio del roble, ha sufrido
histéricamente tal transformacion que actualmente estos bosques apenas existen;
Unicamente quedan de manera dispersa pequefas parcelas muy alteradas y con
arbolado normalmente juvenil.

9.2.2, Habitats de Interés Comunitario y Habitats EUNIS

La Directiva 92/43/CEE o Directiva Habitats, relativa a la conservacion de los habitats
naturales y de la fauna y flora silvestres, modificada por la Directiva 97/62/CEE,
enumera en su anexo I los habitats naturales considerados como de interés
comunitario.

La Directiva Habitats define habitat natural de interés comunitario como aquella zona
terrestre o acudtica diferenciada por sus caracteristicas geograficas, abiodticas y
bidticas, tanto si son totalmente naturales como seminaturales, y que cumplen alguna
de les siguientes caracteristicas:

v Se encuentran en peligro de desaparicién en su area de distribucién natural
dentro de la Unidon Europea. Estos son los llamados “habitats naturales
prioritarios” y es de especial relevancia su conservacion a causa de la
importancia de la proporcidon de su area de distribucidon natural incluida en su
territorio.

v Presentan un area de distribucién reducida a causa de su regresion o a causa
de tener un area reducida por propia naturaleza.
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v Son ejemplos representativos de una o varias de las seis regiones
biogeograficas en qué se encuentra dividida la UE, es decir la alpina, la
atlantica, la boreal, la continental, la macaronésica y la mediterranea.

Cercana a la zona de estudio se identifica el Habitat de Interés Comunitario
denominado Prados pobres de siega de baja altitud (Alopecurus pratensis, Sanguisorba
officinals).

Leyenda
[ érea de estudio
Habitats de Interés Comunitario

| Prados pobres de siega de baja
altitud (Alopecurus pratensis,
Sanguisorba officinalis).

|n§m|de

Imagen 4 Habitats de Interés Comunitario en el ambito de estudio.

Por su parte, el European Nature Information System (EUNIS, 1997) nace de la mano
de la Agencia Europea de Medioambiente (EEA) y la Red de Observacion de
Informacion Ambiental Europea (EIONET), y ha sido desarrollado y es gestionado por
el Centro Tematico Europeo de la Biodiversidad y la Proteccion de la Naturaleza
(ETC/NPB en Paris) con el objetivo de desarrollar un marco comprensible para la
clasificacion y descripcion de los habitats de Europa.
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Leyenda
) Area de estudio
Habitats EUNIS
B E2.11 Prados pastados y pastos
na manipulados
| E2.21 Prados de siega atidnticos,
4 no pastoreados
[ G1.86 Bosque acidofilo dominado
por Quercus robur
[ G1.C3 Plantadiones de Robinia
pseudoacacia
[T G5.61 Bosques naturales jovenes
de frondosas
[T I1.2 Huertas y viveros
| | 12.2 Pequefios parques y jardines
ornamentales
[T 1 Construcciones de pueblos y
g ciudades con alta densidad
| [ 12 Construcciones de baja
densidad

[T 14.3 Redes ferroviarias

Imagen 5 Habitats EUNIS en la zona de estudio.

En funcion de esta clasificacion, la zona de estudio se cartografia en base a los limites
establecidos en el mapa de vegetacion. En el ambito de estudio se identifican los
habitats que se citan a continuacion:

- Prados y pastos y pastos no manipulados.

- Prados de siega atlanticos, no pastoreados

- Bosque aciddfilo dominado por Quercus robur

- Plantaciones de Robinia pseudoacacia

- Bosques naturales jovenes de frondosas

- Huertas y viveros

- Pequefios parques y jardines ornamentales

- Construcciones de pueblos y ciudades con alta densidad

- Redes ferroviarias.

9.2.3. Fauna

La composicidén especifica de la fauna que habita en un determinado territorio esta
condicionada en primer lugar por la regidon biogeografica en la que se encuentra, y en
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segundo lugar por las caracteristicas particulares de ese territorio, tanto en lo que se
refiere al medio fisico (clima, topografia, hidrografia, etc.) como a la cubierta vegetal.

En el ambito de estudio, el habitat faunistico se encuentra levemente alterado respecto
al potencial, dadas las actividades existentes, los asentamientos urbanos y las
infraestructuras; la carretera, los centros docentes, etc. que condicionan la presencia
de especies faunisticas en la zona.

Las comunidades faunisticas y la potencial presencia de las mismas en un determinado
territorio esta estrechamente ligado al tipo de unidades de vegetacidn existentes en él,
debido, por una parte, a la relacion que los vertebrados terrestres mantienen con la
vegetacion y muy especialmente con la estructura de la misma. En consecuencia,
existe una tendencia acentuada de los vertebrados por ocupar los habitats de forma
preferente y por establecer relaciones ecoldgicas entre las especies que los ocupan.

Por tanto, los potenciales habitats faunisticos de la zona de estudio se encuentran
actualmente alterados, con una presion debida a las viviendas, la carretera y
urbanistica que condiciona enormemente la presencia de especies faunisticas en la
zona. En todo caso, las comunidades faunisticas esperables en el ambito de estudio
son las asociadas a comunidades de areas urbanas y a las unidades de vegetacion
mencionadas en el apartado anterior.

A continuacion se mencionan las comunidades faunisticas basandose en criterios de
vegetacion principalmente:

COMUNIDADES FAUNISTICAS

En el presente estudio se ha abordado la descripcion de la fauna a través de las
comunidades faunisticas, entendidas en sentido amplio como el conjunto de especies
que viven en un habitat determinado y explotan sus recursos.

Las comunidades han sido diferenciadas en relacion con las diferentes unidades de
vegetacion definidas, debido, por una parte, a la relacion que los vertebrados
terrestres mantienen con la vegetacién y muy especialmente con la estructura de la
misma. En consecuencia, existe una tendencia acentuada de los vertebrados por
ocupar los habitats de forma preferente y por establecer relaciones ecoldgicas entre las
especies que los ocupan.

Las diferentes comunidades faunistica identificadas en el entorno préximo al area de
estudio son las siguientes:

1. Comunidad Faunistica Vegetacion Ruderal Nitrofila
2. Comunidad Faunistica de los Prados y Cultivos
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Se sefalan las especies caracteristicas o indicadoras y las de mayor interés de la
comunidad faunistica, haciéndose también una valoracion general del interés de la
comunidad.

Las especies que se mencionan son de presencia segura en el area de estudio o en
zonas muy proximas de caracteristicas similares, por lo que en un momento dado
también pueden formar parte de estas comunidades.

En la tabla adjunta se presenta el listado de las especies potencialmente presentes en
el municipio, por grupos faunisticos, indicandose para cada especie la siguiente
informacion:

v Habitat: Se refiere a las comunidades faunisticas de las que forma parte, de
forma continua o parcial. Las comunidades sefialadas son las indicadas con

anterioridad:

Enclaves Urbanos

Este grupo faunistico aparece en las zonas urbanizadas del municipio. Son especies
que se han adaptado a vivir en los nucleos urbanos formando una comunidad
caracteristica y no pobre.

La coincidencia de estas especies con el hombre se puede deber a distintas
necesidades, algunas especies son parasitarias robando los alimentos o nutriéndose de
abundantes desperdicios producidos a diario. Otras especies, de caracter rupicola,
encuentran en las construcciones humanas asentamientos adecuados para construir
sus nidos.

Prados y Cultivos Atlanticos.

Este habitat esta formado por prados, setos y pequenos bosquetes. La alternancia de
formaciones vegetales le dan un caracter continuo de ecotono, en el cual muchas
especies encuentran refugio y alimento, lo que le proporciona una alta diversidad
faunistica.

v Fenologia: Senala para las aves el periodo anual de utilizacién del area,
siendo:

S: Sedentario: presente todo el ano.

I: Invernante: presente durante el invierno-otofio.

E: Estival: presente durante la primavera-verano.

M: Migrante: presente durante los pasos migratorios otofiales y primaverales.
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O: Ocasional.

v Catalogacion Pais Vasco: Categoria de estado de conservacion o amenaza
en la Comunidad Auténoma del Pais Vasco (Ley 16/1994 y Decreto 167/1996):
EE: En peligro de extincion. V: Vulnerable. R: Rara. IE: De interés especial. NA:
No amenazada.

v Catalogacion Estado Catalogo Nacional de Especies Amenazadas (R.
D. 439/1990): I: Especies y subespecies catalogadas en peligro de extincion.
II: Especies y subespecies catalogadas de interés especial.

v Proteccion de biodiversidad: Medidas para contribuir a garantizar la
biodiversidad (R. D. 1997/1995): II: Especies animales y vegetales de
interés comunitario para cuya conservacion es necesario designar zonas
especiales de conservacion. IV: Especies animales y vegetales de interés
comunitario que requieren una proteccion estricta. V: Especies animales y
vegetales de interés comunitario cuya recogida en la naturaleza y cuya
explotacion pueden ser objeto de medidas de gestion.

v Directiva Aves (91/294/CE) I. Especies objeto de medidas de
conservacion especiales en cuanto a su habitat. II: Especies objeto de caza. III:
Especies comercializables.

v Directiva Habitat, aprobada el 21 de mayo de 1.992.: II: Idem anexo II
del R.D. 1997/1995. 1V: Idem anexo IV del R.D. 1997/1995.

v Convenio de Berna: II: Especies de fauna estrictamente protegida. III:
Especies de fauna protegida.

v Convenio de Bonn: I: Especies migratorias amenazadas. II: Especies
migratorias que deben ser objeto de acuerdos.

P-036 EAE HOTEL DONOSTIA 36



In gu bi

EAE SIMPLIFICADA HOTEL DONOSTIA

- CATALOGO | DIRECTIVA | DIRECTIVA | CONVENIO | CONVENIO P
ESPECIE NOMBRE COMUN CATALOGO VASCO NACIONAL AVES HABITATS BERNA BONN HABITAT
PECES CONTINENTALES
Albumus albumus Alburno No amenazada RIOS
Anguilla anguilla Anguila No amenazada RIOS
Barbatula barbatula Lobo de rio No amenazada RIOS
Barbus graellsii Barbo de Graells No amenazada RIOS
Chelon labrosus Muble No amenazada RIOS
Chondrostoma miegii Madrilla No amenazada RIOS
Phoxinus phoxinus Piscardo No amenazada RIOS
Platichthys flesus Platija No amenazada RIOS
Salmo trutta Trucha comun No amenazada RIOS
ANFIBIOS
Alytes obstetricans Sapo partero comdn No amenazada LILILV, VI
Bufo bufo Sapo comun No amenazada LILILV, VI
Lissofriton helveticus Tritén palmeado No amenazada LILILV, VI
Rana iberica Rana patilarga De interés especial DIE v 1l 1,V,VI
Rana perezi Rana comin No amenazada \Y 1l LILV,VI
Rana temporaria Rana bermeja No amenazada \ 1] LILV, VI
REPTILES

Anguis fragilis Lucién No amenazada DIE 1] LILILV, VI
Laceria bilineata Lagarto verde No amenazada DIE 1] LILILV, VI
Lacerta schreiberi Lagarto verdinegro De interés especial DIE 11l LILILV, VI
Lacerta vivipara Lagartija de turbera No amenazada DIE Il LILILV, VI
Natrix maura Culebra viperina No amenazada DIE Il (A%
Natrix natrix Culebra de collar No amenazada DIE 1] LILILV, VI
Podarcis hispanica Lagartija ibérica No amenazada DIE [\ 1] 1,1
Podarcis muralis Lagartija roguera No amenazada DIE v Il LILIHLV, VI
Vipera seoanei Vibora de Seoane No amenazada v 11 LI VI
Zamemis longissima Culebra de Esculapio De interés especial DIE Il Il LILIHLIV,V, VI
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ESPECIE NOMBRE COMUN CATALOGO VASCO iﬁ@g?\&? DII}I%/(E;VA DHIEIBEI$EI\'/SA C%E\éﬁwo COBN(;/’\IIE’L\I 1o HABITAT
AVES NIDIFICANTES

Accipiter nisus Gavilan De interés especial DIE 1l I 1LILVI
Acrocephalus arundinaceus Carricero tordal Rara 11l
Acrocephalus scirpaceus Carricero comun Rara 1,1l
Aegithalos caudatus Mito No amenazada DIE ** ** Il ** LILV, VI
Alcedo atthis Martin pescador De interés especial DIE | Il V
Anas platyrhynchos Anade azulén No amenazada V
Anthus trivialis Bisbita arbéreo No amenazada DIE Il LILILV, VI
Aus apus Vencejo comin No amenazada DIE Il IV,VI
Athene noctua Mochuelo europeoa No amenazada DIE Il |
Buteo buteo Busardo ratonero No amenazada Il
Caprimulgus europaeus Chotacabras gris De interés especial DIE | ** 11 1LILVI
Carduelis carduelis Jilguero No amenazada v
Carduelis cannabina Pardillo comin No amenazada 1] Il
Carduelis chloris Verderén comin No amenazada 11 LILIV, VI
Certhia brachydactyla Agateador comun No amenazada DIE Il LILIV,V, VI
Cettia cetti Ruisefior bastardo No amenazada DIE Il Il \%
Cinclus cinclus Mirlo acuatico De interés especial DIE Il \
Circus cyaneus Aguilucho pélido De interés especial DIE I Il Il LILVI
Circaetus gallicus Culebrera europea Rara LILILVI
Cisticola juncidis Buitrén No amenazada DIE Il Il LV
Columba livia Paloma bravia No amenazada VI
Columba palumbus Paloma torcaz No amenazada 11,11 VI
Corvus corone Corneja negra No amenazada LILILVI
Corvus corax Cuervo De interés especial 11l |
Cuculus canorus Cuco No amenazada DIE 11l LILILV, VI
Delichon urbica Avién comin No amenazada LV
Dendrocopos major Pico picapinos No amenazada DIE Il I,VI
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ESPECIE NOMBRE COMUN CATALOGO VASCO c’:\lAA-I;:Alg?\&E DII}I%/(IZET;VA DHIEIBEI$I\!I\'/£ C%E\éﬁwo COBN(;/’\IJE’L\I 1o HABITAT
Dendrocopos minor Pico menor De interés especial DIE Il IVl
Emberiza calandra Triguero No amenazada I,VI
Emberiza cia Escribano montesino No amenazada LI VI
Embedza cirios Escribano sotefio No amenazada DIE Il 1LILVI
Emberiza citrinella Escribano cerillo No amenazada 1LILVI
Erithacas rubecula Petirrono No amenazada LILVI
Falco tinnunculus Cernicalo vulgar No amenazada DIE Il Il LIV
Fringilla coelebs Pinzén vulgar No amenazada Il LILIV,V, VI
Gallinula chloropus Gallineta comin No amenazada
Garrulus glandarius Arrendajo comun No amenazada LILVI
Hippolats polyglotta Zarcero comun No amenazada LILILV, VI
Hirundo rustica Golondrina comdn No amenazada DIE 1l LIV
Jynx torquilla Torcecuello De interés especial DIE Il 1LV, VI
Lanius collurio Alcaudén dorsirrojo No amenazada LILILV, VI
Milvus migrans Milano negro No amenazada DIE I Il Il LI,
Motacilla alba Lavandera blanca No amenazada DIE Il LIV,V
Motacilla cinerea Lavandera cascadefia No amenazada DIE 1l V
Motacilla flava Lavandera boyera No amenazada DIE 1l V
Muscicapa striata Papamoscas gris No amenazada DIE Il Il LIV,V,VI
Otus scops Autillo No amenazada DIE Il 1L,IV,VI
Parus ater Carbonero garrapinos No amenazada DIE Il LI,
Parus caeruleus Herrerillo comiin No amenazada DIE Il 1L,IV,V,VI
Parus cristatus Herrerillo capuchino No amenazada DIE 1l 1l
Parus major Carbonero comun No amenazada DIE Il LILIV,V, VI
Parus palustris Carbonero palustre No amenazada DIE Il V,VI
Passer domesticus Gorrién comun No amenazada ILIV
Passer montanus Gorrién molinero No amenazada DIE 11l ILVI
Phoenicurus ochruros Colirrojo tizén No amenazada LILV, VI
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ESPECIE NOMBRE COMUN CATALOGO VASCO c’:\lAA-I;:AI(L)?\&(L) DII}%%EVA DHIEIBEI$EI\'/SA C%E\éﬁ’:}o COBN(;/’\IIE’L\I 1o HABITAT
Phylloscopus bonelli Mosquitero papialbo No amenazada LILV,VI
Phylloscopus collybita/ibericus | Mosquitero comun/ibérico No amenazada LILV, VI
Phylloscopus ibericus Mosquitero ibérico No amenazada LILV,VI
Pica pica Urraca No amenazada LILILV, VI
Picus viridis Pito real No amenazada DIE Il LILILV, VI
Prunella modularis Acentor comun No amenazada DIE Il LILILV, VI
Pyrhula pyrhula Camachuelo comin No amenazada DIE 11l LILV, VI
Saxicola rubetra Tarabilla nortefia De interés especial LILILV, VI
Saxicola torquata Tarabilla comin No amenazada DIE Il LILILV, VI
Serinus citrinella Verderdn serrano No amenazada LILIV,VI
Serinus serinus Verdecillo No amenazada 11 LILIV, VI
Strix aluco Céarabo No amenazada DIE Il LILIV,V, VI
Streptopelia decaocto Tértola turca No amenazada LILIV, VI
Streptopelia turtur Tértola comun No amenazada LILIV,VI
Stumus vulgaris Estornino pinto No amenazada LLVI
Sylvia atricapilla Curruca capirotada No amenazada LILV,VI
Sylvia borin Curruca mosquitera No amenazada DIE Il Il LILV, VI
Sylvia melanocephala Curruca cabecinegra De interés especial DIE 1l I LILV, VI
Sylvia undata Curruca rabilarga No amenazada DIE Il Il Il
Troglodytes troglodytes Chochin No amenazada LILILIV,V, VI
Turdus merula Mirlo comun No amenazada Il 1] Il LILILIV,V, VI
Turdus philomelos Zorzal comln No amenazada Il 11 Il LILILV, VI
Turdus viscivorus Zorzal charlo No amenazada Il 11 Il LILILVI
Tyto alba Lechuza comun No amenazada LIV

MAMIFEROS
Apodemus sylvaticus Ratén de campo No amenazada 11l LILILV, VI
Arvicola sapidus Rata de agua No amenazada Il V
Capreolus capreolus Corzo No amenazada Il LILILV, VI
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ESPECIE NOMBRE COMUN CATALOGO VASCO cl:\lAA-I;ZAIg(I)\&E DII}I%/(I:ET;VA DHIEIBEI$I\!I\'/£ ng\éﬁwo COBN(;/’\IIE’L\I 1o HABITAT
Crocidura russula Musarafia comun No amenazada 11 I,V
Crocidura suaveolens Musarafia campesina No amenazada 11l V
Ennaceus europea Erizo comin No amenazada 11l ILVI
Genetta genetta Gineta comun No amenazada 11l ILVI
Glis glis Lirén gris Vulnerable Il Vi
Martes foina Gardufia No amenazada 11 LILV,VI
Meles meles Tejon No amenazada 11l Vi
Microtus agrestis Ratilla agreste No amenazada Il LV, VI
Microtus gerbei Topillo pirenaico No amenazada Il LILILV, VI
Microtus lusitanicus Topillo lusitanico No amenazada Il LILILV, VI
Micromys minutus Ratén espiguero No amenazada 1] LILILV, VI

En peligro de

Mustena lutreola Vis6én europeo extincién \Y v l V
Mus musculus Ratén casero No amenazada 11l 1,IV
Mustela nivalis Comadreja No amenazada Il LILILIV,V, VI
Mustela putorius Turén comin De interés especial V Il LILILIV,V, VI
Myodes glareolus Topillo rojo No amenazada 11l LILILV, VI
Neomys anomalus Musgario de Cabrera No amenazada Il .1
Neomys fodiens Musgario patiblanco No amenazada Il LV, VI
Neovison vison Visén americano No amenazada 1] \%
Rattus norvegicus Rata gris No amenazada 11 n,v
Rattus rattus Rata campestre No amenazada 11l LV
Scirus vulgaris Ardilla comuin No amenazada 11l 1R
Sorex coronatus Musarafia de Millet No amenazada 11 LV
Sorex minutus Musarafa enada No amenazada 11 I,V
Sus scrofa Jabali No amenazada Il LILILIV,V, VI
Vulpes vulpes ZOrro rojo No amenazada 11 LILILIV,V, VI
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9.2.4. Fauna de Especial Interés

No sé a identificado ninguna especie animal de interés en el ambito de estudio.

9.3. IDENTIFICAICON Y VALORACION DE LAS VARIABLES FISICAS

9.3.1. Geologia

Geoldgicamente, el ambito de estudio estd influenciado por series de margas,
margocalizas y calizas arenosas (tramo hemipelagitico).

Leyenda

[ Area de estudio

Litologia

[ Calizas micriticas y margocalizas
0 margas rojas o grises.
Localmente calcarenitas
brechoides

[0 Margas, margocalizas y calizas
arenosas (tramo hemipelagitico)

~ (Calizas arenosas, areniscas y
lutitas. Localmente margas

| Areniscas siliceas.
Microconglomerados

77 Depdsitos aluviales,
aluvio-coluviales

Imagen 6 Mapa litologico del ambito de estudio.

9.3.2. Geomorfologia

La geomorfologia abarca la descripcion, analisis y explicaciéon de las formas y procesos
modeladores del relieve terrestre, continental y marino.
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Leyenda

[ irea de estudio

Geomorfologia

I Asentamiento urbano de
alta densidad
Asentamiento urbano de
baja densidad
Escombreras y reilenos

7 Excavacion

B Zona sin informacion

méub\'de

Imagen 7 Mapa geomorfoldgico del ambito de estudio.

Geomorfoldgicamente, la zona de estudio se sitia en asentamiento urbanos de baja
densidad.

9.3.3. Hidrologia

En la parcela objeto de estudio no hay ningun arroyo cercano.

9.3.4. Clima

El clima de Donosti, por su situacién geografica, pertenece a una de las variantes del
clima templado, al oceanico. Este clima se caracteriza por tener un reparto de
precipitaciones bastante regular durante todo el afo y por la moderacion de las
temperaturas. Generalmente no se suelen registrar grandes oscilaciones térmicas
estacionales. El municipio en cuestion esta sometido casi todo el afio a las borrascas
atlanticas, el tiempo es variable, con cielo nuboso (mas del 65% de los dias), y alta
humedad relativa, superior al 75-80 %.

Cuenta con abundantes precipitaciones distribuidas en mas de 150 dias, con un
maximo invernal; incluso en verano ningun mes es inferior a 30 mm. Elorrio se
encuentra pluviométricamente hablando entre las isoyetas de los 1100-1200 mm. de
precipitaciones anuales.
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9.4. PROCESOS Y RIESGOS AMBIENTALES

9.4.1. Ruido

El “Plan de accion de mejora del ambiente sonoro (2013/2018) de Donostia/San
Sebastian” aporta referencias suficientes para el barrio de Ategorrieta-Ullia que viene
recogida dentro de la Zona Proteccién Acustica Especial Noreste. En él se recogen
todos aquellos ambitos urbanisticos en los que se superan los objetivos de calidad
acustica, y comprendidas al norte de la variante GI-20, y al este del rio Urumea, ver
Anexo II.

En enero de 2017 se aprobd la Declaracion de la zona de proteccidon acustica especial
de Urumea en el municipio de Donostia/San Sebastian. La superficie del ambito de
estudio AU.05.02 estaria recogido en él y se hace un analisis de soluciones acusticas
para reducir el ruido dentro de la ZPAE (Zona Proteccién Acustica Especial).

Se especifica que la reduccidn de la afeccidén acustica hasta lograr que se cumplan los
objetivos de calidad acustica aplicables, resulta muy complicado por varias razones,
como son:

» No es posible eliminar el trafico rodado de la ciudad.

 Es complicado apantallar el ruido que generan las infraestructuras en el
entorno, aplicando soluciones proporcionadas.

» En entramados urbanos en muchas ocasiones no es posible colocar pantallas o
diques de tierra, ademas de por razones técnicas, porque no aportan beneficios
acusticos significativos.

Por todo ello, el objetivo del Plan Zonal es reducir la afeccion acustica existente en la
ZPAE de manera progresiva, por lo que se han establecido unos objetivos prioritarios
para cuya consecuencia se plantean soluciones acusticas:

« Las actuaciones propuestas van orientadas a la reduccion de los niveles de
ruido que sufren las personas afectadas dentro de la ZPAE en sus viviendas.

« Como segundo objetivo se considera primordial la reduccion de la afeccion
acustica durante el periodo nocturno, puesto que es el periodo mas
desfavorable y es cuando la poblacién tiene mayor sensibilidad al ruido, por su
derecho al descanso.

+ El no aumento de los niveles de ruido existentes en la Zona de Proteccién
Acustica Especial.

« Como cuarto objetivo, se pretende mejorar las zonas tranquilas del ambito, no
tanto en cuanto a nivel de ruido, sino en cuanto a calidad acustica de las areas.
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Las actuaciones que se propone realizar para lograr los anteriores objetivos siguen dos
vertientes, por un lado medidas generales que tienen su incidencia en todo el ambito y
medidas concretas que son de aplicacion en unas zonas especificas.

Por ello, en la parcela objeto de estudio se debera garantizar que los niveles de ruido
queden por debajo de los 50dB(A), y, por tanto, su caracterizacion como “zona
tranquila”.

El tratamiento constructivo de la fachada deberd garantizar los niveles de inmision
acustica maximos en el interior de las Edificaciones cumplimente los niveles en la Tabla
“B” del Anexo “1” del Decreto 213/2012.

indices de ruid
Uso del ediﬁcio(z) Tipo de Recinto i
Ld Le Ln
- ) . Estancias 45 45 35
Vivienda o uso residencial e
Dormitorios 40 40 30
) ) Zonas de estancia 45 45 35
Hospitalario
Dormitorios 40 40 30
Aulas 40 40 40
Educativo o cultural
Salas de lectura 35 35 35

Tabla 1 Objetivos de calidad acustica para ruido aplicables al espacio interior habitable de
edificaciones destinadas a viviendas, usos residenciales, hospitalarios, educativos o culturales.

9.4.2. Suelos Potencialmente Contaminados

Tras consultar el Inventario de Suelos con Actividades Potencialmente Contaminantes
del Suelo, elaborado por IHOBE, se observa que en el ambito de estudio no se
identifica ninguna parcela inventariada.

P-036 EAE HOTEL DONOSTIA 45



i n gu b i d e EAE SIMPLIFICADA HOTEL DONOSTIA

Leyenda

) Area de estudio
[ Suelos Potencialmente
Contaminados

Imagen 8 Suelos potencialmente contaminados cercanos al ambito de estudio.

9.4.3. Inundabilidad

En el ambito de estudio no se cartografia ningln riego de inundabilidad. Consultada la
base cartografica de la Agencia Vasca del Agua (URA), no se cartografia dentro de los
limites del estudio ninguna avenida de 10, 100 o 500 afios de periodo de retorno.

P-036 EAE HOTEL DONOSTIA 46



i n gu b i d e EAE SIMPLIFICADA HOTEL DONOSTIA

Leyenda

20 Area de estudio

Inundabilidad

[ 10 afios de periodo de retorna
[ 100 afios de periodo de retorna
Il 500 afios de periodo de retorna

Imagen 9 Zonas inundables mas cercanas al ambito de estudio.

9.4.4. Vulnerabilidad de acuiferos

El mapa de vulnerabilidad de los acuiferos frente a la contaminacién, muestra el riesgo
potencial a la contaminacién por vertidos. También mide la vulnerabilidad por la propia
capacidad productiva del acuifero y la permeabilidad fisica del sustrato.

Como se puede observar en la siguiente imagen, en la Cartografia Ambiental
publicada por el Gobierno Vasco se considera todo el ambito de estudio como

vulnerabilidad muy baja.
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Leyenda

3 drea de estudio
Vulnerabilidad acuiferos

[ Vulnerabilidad muy baja
[ Vulnerabilidad baja

Imagen 10 Vulnerabilidad de acuiferos en el ambito de estudio.

9.5. IDENTIFICACION Y VALORACION DE LAS VARIABLES ESTETICAS Y
CULTURALES

9.5.1. Paisajes

La zona de estudio, entra dentro de la regidn paisajistica atlantica, siendo el dominio
geomorfoldgico el fluvial.

La descripcidon del paisaje de una zona, se basa principalmente en dos aspectos: las
unidades de paisaje intrinseco y las cuencas visuales. Las primeras son areas que
aparecen como relativamente homogéneas desde puntos de vista perceptuales y
funcionales. En general, las unidades base estan asociadas a factores naturales tales
como, cuencas, configuracién topografica, estructuras geomorfoldgicas, etc. Las
cuencas visuales son areas visualmente auto contenidas desde diferentes puntos de
vision.

Las unidades paisajisticas que dominan la zona de estudio son de caracter
antropogénico y urbano.
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9.5.2. Patrimonio Cultural

En el area que abarca el Plan Especial no se identifica ninglin elemento del patrimonio
cultural.

9.6. UNIDADES AMBIENTALES HOMOGENEAS

El plan especial abarca un entorno perfectamente delimitado, constituyendo un sistema
cerrado, limitando su consideracién como unidad ambiental homogénea, sobre todo
por la escala de analisis. El entorno se caracteriza por un caracter antropizado, en un
medio dominado por urbanizaciones. Los limites del Plan Especial definen un
emplazamiento donde no concurren elementos suficientes como para formar unidades
ambientales homogéneas propiamente dichas.

En todo caso, el Plan Especial se integra en una unidad perteneciente al sistema
urbano, en los que se incluyen los nucleos de poblacion.

9.7. VALORACION DE POSIBLE AFECCION A RED NATURA 2000

El ambito de estudio no interacciona con ningun elemento de la Red Natura 2000.
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10.EFECTOS AMBIENTALES PREVISIBLES

10.1. INTRODUCCION Y ANALISIS PRELIMINAR DE LOS IMPACTOS
PREVISIBLES

El Plan Especial actua sobre una parcela parcialmente urbanizada y condicionada por la
trama urbana colindante. En este sentido, los principales efectos ambientales que
previsiblemente se generaran vendran asociados a la fase de ejecucion de las nuevas
viviendas. Es por tanto, en la fase de obras para la ejecucion del Plan Especial cuando
se daran los efectos ambientales mas importantes.

El Plan Especial se desarrolla sobre suelo urbano no consolidado. Por tanto, los
Impactos Ambientales mas importantes se generaran previsiblemente en la parte
menos antropizada del ambito.

Por lo tanto, los principales impactos que se prevén, son derivados de la ejecuciéon de
la urbanizaciéon que consolide el ambito. En este sentido, la identificacion de impactos
se enfoca desde las distintas fases de desarrollo que tendra el plan, fase de ejecucién
y de implantacion de la nueva ordenacidon pormenorizada a través del proyecto de
urbanizacion.

Se describen a continuacién los principales impactos previsibles en el desarrollo del
plan especial planteado.

Fase de ejecucion

Ocupacion y nuevos usos del suelo.

Movimiento de tierras por excavaciones y urbanizacion.
Impacto acustico.

Generacién de residuos.

Afeccion sobre la vegetacion y los habitats.

Afeccion atmosférica.

ounhkhwn =

Fase de implantacidn

1. Aumento/modificacion del consumo de recursos.
Generacion de actividad, mejora de la urbanizacién, dotaciones e
infraestructuras.

3. Aumento del trafico rodado.
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10.2. METODOLOGIA

10.2.1. Identificacion de impactos

La identificacion de impactos ambientales se realiza mediante el cruce de las
informaciones elaboradas en capitulos anteriores en relacion al plan (y sus acciones) y
al medio sobre el que se produce.

Para cada uno de las variables estudiadas, la identificacion de Impactos supone:
- Describir justificadamente el impacto eventualmente producido por las

acciones de proyecto sobre el elemento considerado.
- Diferenciar el signo global del impacto producido (Positivo o Negativo).

10.2.2. Valoracion de impactos
En segundo lugar, se realiza una caracterizacion de los impactos generados de acuerdo
a los atributos o conceptos técnicos definidos en la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
evaluacion ambiental. E| proceso concluye con la valoracion de los impactos detectados
y su clasificacion de acuerdo a lo dispuesto en dicha Ley.
Para la caracterizacion de los impactos, se han seguido los siguientes criterios:
Intensidad
v Notable: aquel que se manifiesta como modificacion del medio ambiente, de los
recursos naturales, o de sus procesos fundamentales de funcionamiento, que
produzca o pueda producir en el futuro repercusiones apreciables en los
mismos; se excluyen por tanto los efectos minimos.
v Minimo: aquel que puede demostrarse que no es notable.

Caracter

v' Positivo: Cuando la alteracién producida respecto al estado inicial resulta
beneficiosa.

v Negativo: Cuando la alteracién producida respecto al estado inicial resulta
perjudicial.
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v' Directo: Cuando algun elemento o proceso del medio es directamente afectado
por la alteracion.

v' Indirecto: Cuando los efectos producidos por una actuacion se manifiestan
como resultado de una serie de procesos.

Efecto

v Simple: aquel que se manifiesta sobre un solo componente ambiental, o cuyo
modo de accion es individualizado.

v Acumulativo: aquel que al prolongarse en el tiempo la accién del agente
inductor, incrementa progresivamente su gravedad.

v' Sinérgico: aquel que se produce cuando el efecto conjunto de la presencia
simultanea de varios agentes supone una incidencia ambiental mayor que el
efecto suma de las incidencias individuales contempladas aisladamente.
Asimismo, se incluye en este tipo aquel efecto cuyo modo de accién induce en
el tiempo la aparicién de otros nuevos.

Persistencia

v Temporal: Cuando el tiempo desde que se produce la alteracion hasta que
cesa, puede ser medido.

v Permanente: Cuando la alteracién es continda en el tiempo.
Reversibilidad
v' Reversible: Cuando es posible un retorno a la situacion inicial.

v" Irreversible: Cuando la alteracion es tal, que sin la intervenciéon humana es
imposible la vuelta a la situacion inicial.

Recuperabilidad

v Recuperable: Cuando tras producirse una alteracién es posible la vuelta a la
situacion inicial, bien de forma natural o por aplicacién de medidas correctoras.

v Irrecuperable: No es posible la vuelta a la situacion inicial ni siquiera con la
aplicacion de medidas correctoras.
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Momento (periodo en el que se manifiesta la alteracion)
v" Irregular: Cuando el momento en que se producira el impacto, no es previsible.

v' Periodico: aquel que se manifiesta con un modo de accién intermitente y
continua en el tiempo.

v Continuo: Cuando los efectos se presentan de forma invariable

v" Discontinuo: Cuando los efectos no se manifiestan de forma constante.
Extension

v" Localizado: Cuando el area susceptible de ser afectada se puede delimitar.

v' Extensivo: Cuando el area de influencia no puede ser delimitado, ya sea por las
condiciones del terreno o por la naturaleza del elemento impactado.

Valoracion de impactos

= IMPACTO AMBIENTAL COMPATIBLE: Aquel cuya recuperacion es
inmediata tras el cese de la actividad y no precisa practicas protectoras o
correctoras.

= IMPACTO AMBIENTAL MODERADO: Aquel cuya recuperaciéon no precisa
practicas protectoras o correctoras intensivas, y en el que la consecuciéon de
las condiciones ambientales iniciales requiere cierto tiempo.

= IMPACTO AMBIENTAL SEVERO: Aquel en el que la recuperacién de las
condiciones del medio exige la adecuacién de practicas protectoras o
correctoras y en el que, alin con esas medidas, aquella recuperacion precisa
un periodo de tiempo dilatado.

= IMPACTO AMBIENTAL CRITICO: Aquel cuya magnitud es superior al
umbral aceptable. Con él se produce una pérdida permanente de la calidad de
las condiciones ambientales, sin posible recuperacion, incluso con la adopcion
de medidas protectoras o correctoras.
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10.3. EFECTOS AMBIENTALES DE LAS ACTUACIONES DEL PLAN
ESPECIAL. VALORACION.

10.3.1. Ocupacion y usos del suelo

El Plan Especial ordena un suelo clasificado como urbano en su totalidad. Respecto a la
artificializacion de suelo nuevo, la actuaciéon no supondra un aumento significativo de
la ocupacidon del mismo, limitando el consumo de suelo, recurso limitado y no
renovable que representa el soporte de muchos de los recursos naturales de un
territorio.

Este hecho se limita al implantarse los nuevos usos sobre suelo parcialmente
urbanizado.

Se trata por tanto, de una actuacion de recalificacion en suelo parcialmente edificado.
Por tanto el impacto esperable por una actuacion de ocupacion de suelo del A-3.5. se

considera como un impacto, minimo, negativo, directo, simple, permanente, localizado,
irreversible, irrecuperable, continuo. El impacto se considera COMPATIBLE.

10.3.2. Movimiento de tierras por excavaciones y urbanizacion

El Plan Especial derivara en un desarrollo urbanistico del sector que requerira de
movimientos de tierras por excavaciones durante la ejecucion de la urbanizacion.

En esta fase de desarrollo del plan es cuando se generaran los principales impactos
sobre el medio receptor.

En este sentido, se generara un importante movimiento de tierras. El proyecto de
ejecucion prevera el acopio y reutilizacion de los sobrantes procedentes de las
excavaciones para su posterior rellenado y siempre dirigiendo las actuaciones a la
consecucion de un balance de tierras lo mas neutro posible. No obstante, el desarrollo
de las obras provocara la generacion de sobrantes.

Por otro lado, el movimiento y acopio de tierras, pueden generar impactos asociados a
una mala previsidon de ejecucion y temporalidad, produciendo vertidos a los drenajes
que redundaran en la alteracion de la calidad de las aguas de escorrentia superficial
produciendo turbidez de aguas y aumento de particulas en suspension.

El impacto producido durante el movimiento de tierras es de una intensidad minima,
de caracter significativo, negativo, directo, simple, temporal, reversible, recuperable,
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continuo y localizado, que precisa de medidas correctoras y compensatorias para su
minimizacién. Se valora como un impacto MODERADO.

10.3.3. Impacto acustico

En fase de ejecucién de la urbanizacion, la calidad aclstica del ambito del plan se vera
reducida por el trasiego de maquinaria y personal.

La utilizacion de maquinaria especializada en las tareas de construccion junto con el
aumento del trafico rodado producira un aumento temporal de la presién sonora en el
entorno.

Por lo tanto, no puede obviarse que a cada una de las unidades componentes del
parque de maquinaria se le exija el cumplimiento de las normas sobre ruidos y
vibraciones establecidas en la legislacién vigente, como el Real Decreto 212/2002, de
22 de febrero por €l que se regulan las emisiones sonoras en el entorno debidas a
determinadas maquinas de uso al aire libre y Real Decreto 524/2006, de 28 de abril,
por el que se modifica el Real Decreto 212/2002.

Asimismo, la Direccion de Obra debera dar las érdenes oportunas para que se cumplan
los horarios de actividad previstos.

Los efectos por incremento de la presion sonora en fase de obras son puntuales y
temporales, limitados en el tiempo. El cumplimiento de estrictos horarios de trabajo y
el seguimiento ambiental de las obras, garantizan minimizar molestias en el entorno de
las actuaciones.

Estos efectos del incremento de la presién sonora en fase de obras son minimos,
negativos, directos, simples, temporales, extensivos, reversibles y recuperables y
periddicos.

Considerando las caracteristicas de las obras, el impacto ambiental generado se
considera COMPATIBLE.

10.3.4. Generacion de residuos

La ordenacion propuesta establece la implantacién de un nuevo edificio destinado a
uso terciario que originara un incremento en la generacion de residuos, o en su
defecto, un cambio en el tipo de generacion y de impactos asociados a la generacién
de residuos.
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Todos estos residuos se deberan gestionar de acorde con los principios jerarquicos de
gestién establecidos en Ley 22/2011, de 28 de julio, de residuos y suelos
contaminados y normativas especificas que les sean de aplicacion, asi como en los
planes de gestion integrales establecidos.

El impacto sobre el medio sera negativo, directo, simple, permanente, localizado,
reversible y recuperable, no obstante teniendo en cuenta que actualmente el municipio
de Donostia dispone de la infraestructura necesaria, una vez adaptada a la futura
demanda, para acometer las diferentes recogidas, el impacto, se considera
COMPATIBLE.

En una fase de ejecucion de la urbanizacién resultante del plan, también se producira
un aumento en la generacién de residuos, producido por el propio desarrollo de las
obras, los medios y recursos utilizados para la consecucién de las mismas y la
utilizacion del material de construccion, siendo el medio fisico receptor de las
afecciones.

Se trata del impacto generado por la produccidn tanto de residuos inertes y asimilables
a los residuos sdlidos urbanos, como residuos peligrosos procedentes del
mantenimiento de la maquinaria y los generados en la obra.

Durante la fase de obras, es necesario que el contratista realice un inventario de los
residuos, y que prevea su retirada selectiva, asegurando su envio a gestores
autorizados.

Para ello, se llevara a cabo un Plan que refleje cdmo se realizard la gestién de
residuos, constituyendo parte integrante del proyecto de ejecucion de la obra.

Este impacto esta ligado a cualquier obra que se ejecute. Por tanto, es preciso adoptar
medidas preventivas, asi como de vigilancia y seguimiento, para controlar la
generacién de residuos y documentar su correcta gestién posterior.

Los residuos generados durante la fase de obras constituyen un impacto de intensidad
minima, es un impacto negativo, directo, acumulativo, temporal, reversible,
recuperable, irregular y extensivo, que precisa de medidas preventivas, asi como del
seguimiento y control de la aplicacién de las mismas. Se valora como un impacto
COMPATIBLE.

10.3.5. Afeccion sobre la vegetacion y los habitats
La alteracion de la cubierta vegetal producida durante la fase de construccién de las

viviendas genera un impacto propiciado por el desbroce, despeje y retirada de la tierra
vegetal.
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La zona de estudio se sitia sobre vegetacion ruderal nitréfila en un area ya urbanizada
por ello el efecto del impacto estudiado sobre la vegetacion es un impacto, minimo
negativo, directo, simple, permanente, localizado, reversible, recuperable, continuo por
lo que el impacto se considera COMPATIBLE.

En relacion a los habitats, la zona de estudio se sitia sobre el denominado Huertas y
viveros calificada con el cddigo I1.2. por el European Nature Information System
(EUNIS, 1997). Por ello, el efecto del impacto estudiado sobre los habitats es un
impacto minimo, negativo, directo, simple, permanente, localizado, reversible,
recuperable, continuo por lo que el impacto se considera COMPATIBLE.

10.3.6. Afeccion atmosférica

Este impacto estara asociado a la fase de ejecucion de la urbanizacién de las parcelas
resultantes, producido por la maquinaria empleada en los trabajos de construccidon que
emite componentes como CO,, CO o NO, y produce un aumento de particulas en
suspension (principalmente polvo y particulas derivadas del movimiento de tierras y
trafico de camiones).

Se considera un impacto negativo, directo, acumulativo, temporal, reversible,
recuperable, irregular y extensivo.

Este impacto se considera COMPATIBLE por la magnitud de las obras, no siendo esta la
afeccion mas importante. No obstante, se definirdn medidas correctoras para su
control y vigilancia.

10.3.7. Aumento/modificaciéon del consumo de recursos

El aumento de la actividad, tras el desarrollo urbanistico previsto, generara, a priori, un
aumento del consumo de recursos (generacion de residuos, necesidad energética y de
abastecimiento de agua, etc.).

Este impacto es generado por el nuevo desarrollo propuesto en suelo urbano.

Todo aumento de actividad conlleva un aumento de las necesidades de dotacién de
aguas de consumo, electricidad, etc., que requerira de la adecuacion de los recursos y
equipamientos disponibles a las nuevas demandas existentes. Este hecho se considera
un impacto negativo.

Desde el punto de vista energético, la demanda de las nuevas actividades avanzaran
hacia una edificacién y modelos productivos que impulse el uso de energias eficientes,
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de bajo consumo y renovables, y reduzca el impacto ambiental, al objeto de desarrollar
un modelo de ciudad que aune criterios urbanisticos con criterios de eficiencia
energética y medioambiental. El impacto es negativo, directo, acumulativo, sinérgico,
reversible, recuperable y localizado, se valora como COMPATIBLE.

10.3.8. Mejora dotacional y de infraestructuras

El Plan Especial planteado propone las bases urbanisticas para consolidar el ambito
AU.05, para dar cabida a una ordenacion que acoja un nuevo edificio destinado a uso
terciario.

Estas resultaran en una generacién de actividad, una mejora de la urbanidad existente,
nuevas dotaciones e infraestructuras en el area de actuacion.

Este impacto se considera POSITIVO en comparacién a la situacién actual, dotando al
ambito de unos recursos que previsiblemente generaran también impactos positivos.
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11.PROPUESTA DE MEDIDAS PREVENTIVAS, CORRECTORAS Y
COMPENSATORIAS

Este capitulo tiene como objeto definir y describir todas aquellas medidas destinadas a
evitar, minimizar o corregir los impactos identificados en el capitulo anterior, asi como
a establecer las medidas compensatorias para aquellos posibles elementos ambientales
afectados.

En este sentido, también se incluyen referencias a aquellas buenas practicas de
operacion de posible aplicacién, tendentes a minimizar o anular las afecciones
detectadas.

11.1. MEDIDAS GENERALES PARA LA FASE DE DESARROLLO DEL PLAN
ESPECIAL

Se enumeran a continuacion una serie de medidas de caracter general, aplicables a la
gjecucion del proyecto de urbanizacién, entendiendo que el Plan Especial, prevé y
establece los cimientos para un desarrollo urbano en el contexto del ambito de estudio.

Las actuaciones propuestas deben ser ambiciosas y posibilitar acciones que,
respondiendo a los objetivos ambientales sefalados en el proyecto, contribuyan a
alcanzar una elevada proteccion del entorno.

Durante la fase de ejecucidn sera necesario habilitar un punto limpio para el correcto
almacenamiento de residuos generados y estara habilitado sobre un sistema que
garantice la seguridad frente a vertidos o escapes accidentales.

Se delimitara previo inicio a las obras, la zona destinada a acoger los elementos
auxiliares a la obra: casetas, aseos, punto limpio, zona de acopios temporales,
sefalizaciones, vallado, aparcamiento, zona de parque de maquinaria, zona de lavado
de canaletas de hormigoneras, zona de lavado de ruedas y puntos de acceso.

Siempre que sea posible se procurard que el balance de tierras sea neutro, es decir,
que no haya excedentes significativos que deban depositarse fuera del ambito ni
necesidades importantes de materiales de préstamo del exterior. Para ello, se prevera
el balance de tierras con un criterio de neutralidad sobre los aportes y los excedentes.

Se evitara la dispersién de especies vegetales exdticas invasoras en los movimientos de
tierras, para lo que se adoptara un cddigo especifico de buenas practicas.

Se tendra en cuenta lo previsto en el articulo 10.2 de la Ley 1/2005, de 4 de febrero,
para la prevencion y correccion de la contaminacion del suelo, sobre la obligacion de
informar al ayuntamiento correspondiente y al érgano ambiental autondmico en caso
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de deteccion de indicios de contaminacidon de un suelo, fundamentalmente durante los
trabajos de excavacion.

Si al efectuarse movimientos de tierras se detectasen materiales arqueoldgicos o
yacimientos desconocidos, se actuara de acuerdo con lo estipulado en el articulo 48 de
la Ley de Patrimonio Cultural Vasco.

El proyecto se ajustara a lo establecido en el Rea/ Decreto 105/2008, de 1 de febrero,
por €l que se regula la produccion y gestion de los residuos de construccion y
demolicion y en el Decreto 112/2012, de 26 de junio, por el que se regula la
produccion y gestion de los residuos de construccion y demolicion.

Se deberd contar con un Plan de Obra en el que se detallen las fases y la
sincronizacion entre las distintas actuaciones. Se elaborara de manera que transcurra
el menor tiempo posible entre las excavaciones y la restauracion de la zona afectada.

Se debera implantar un Manual de Buenas Practicas en Obra para su utilizacion,
instruyendo al personal de la obra con relacion a la misma. Dicho manual prestara
especial atencién a aspectos tales como los movimientos de maquinaria y de tierras,
produccion de polvo y ruido y su evitacion y correccidn, vertidos accidentales y gestion
de residuos.

Se mantendran condiciones dptimas de limpieza en las zonas de obras y una vez
finalizadas, se llevara a cabo una campafia exhaustiva de limpieza con retirada de
restos de obra y desmantelado de todas instalaciones temporales. Los materiales
resultantes seran retirados y gestionados conforme a su naturaleza.

11.2. MEDIDAS SOBRE EL MOVIMIENTO DE TIERRAS

Con caracter previo al inicio de las obras, se realizard una delimitacion precisa en
cartografia de detalle de los espacios ocupados por las obras, planos que se habran de
incorporar al Proyecto de Urbanizacidn. Dichas zonas deberan ser acondicionadas por
el Contratista con objeto de minimizar los impactos ambientales derivados de las
distintas actividades que se pretendan desarrollar. Tanto la delimitacion como las
caracteristicas de estas areas de instalacion del contratista deberan ser aprobadas por
la Direccién de Obra.

Cada una de las zonas de obra se jalonara durante el replanteo de las diferentes fases
de la obra con objeto de minimizar las afecciones ambientales, realizandose una
sefializacién que delimite de forma precisa el area de afeccion maxima respecto de
cualquier actuacion, elemento o instalacion perteneciente a la obra.
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Con el inicio de los movimientos de tierra en cada tajo, se retirara y acopiara de forma
diferenciada la tierra vegetal con objeto de facilitar las labores de restauracion y de los
espacios afectados.

El criterio a seguir debe ser que el balance de tierras sea neutro, es decir, que no haya
excedentes significativos que deban depositarse fuera del ambito ni necesidades
importantes de materiales de préstamo del exterior. Este aspecto no sera alcanzable
en este caso, no obstante, el movimiento de tierras debe ser el minimo posible,
utilizando los excedentes en la propia obra.

Los accesos de obra, el parque de maquinaria, las areas de almacenamiento temporal
de materiales de obra, de acopios temporales de tierra vegetal, de materiales de
préstamo y de residuos generados en la obra se ejecutaran, en su conjunto, sobre la
base de criterios de minima afeccién ambiental.

11.3. MEDIDAS PARA LA GESTION DE RESIDUOS

De manera general, en atencidn a los principios jerarquicos sobre gestiéon de residuos,
prevalecera el siguiente orden de prioridad para su gestion:

1. Prevencion

2. Preparacion para la reutilizacion

3. Reciclado

4. Otro tipo de valorizacidn, incluida la valorizacién energética
5. Eliminacién

Los residuos Unicamente podran destinarse a eliminacion si previamente queda
debidamente justificado que su valorizacibn no resulta técnica, econdmica o
medioambientalmente viable.

Todos los residuos generados tanto en la fase de ejecucion como en la implantacion de
la urbanizacidon final, deberan ser gestionados adecuadamente de acuerdo a su
tipologia.

11.3.1. Residuos de construccion y demolicion (RCD’s)

La gestién de los Residuos de Construccion y Demolicién (RCD) se ajustara a las
directrices establecidas en el Decreto 112/2012, de 26 de junio, por €l que se regula la
produccion y gestion de los residuos de construccion y demolicion:
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El proyecto basico y de ejecucidon debera contener un estudio de gestion de residuos
de construccién y demolicidon, que tendra el contenido minimo sefalado en el Anexo I
del citado Decreto:

a)

b)

g9)

h)

Una estimacidon de la cantidad, expresada en toneladas y en metros cubicos,
de los residuos y materiales de construccion y demolicidon que se generaran en
la obra, codificados con arreglo a la lista europea de residuos publicada por
Orden MAM/304/2002, de 8 de febrero, por la que se publican las operaciones
de valorizacién y eliminacién de residuos y la lista europea de residuos, o
norma que la sustituya.

Las medidas para la prevencion de residuos en la obra objeto del proyecto.

Las operaciones de valorizacion o eliminacion a que se destinaran los residuos
que se generaran en la obra.

Las medidas para la separacion de los residuos en obra.

La descripcion de las instalaciones previstas para el almacenamiento, manejo,
separaciéon y, en su caso, otras operaciones de gestion de los residuos de
construccion y demolicion dentro de la obra. Asi mismo se presentara plano de
su emplazamiento dentro de la obra, los criterios utilizados para justificar dicho
emplazamiento y las condiciones que deben satisfacerse obligatoriamente en
caso de que se pretenda modificar su emplazamiento durante el transcurso de
la obra. Cualquier modificacion tanto de dichas instalaciones como de su
emplazamiento requerird autorizacién expresa de la direccidn facultativa de la
obra.

Las prescripciones del pliego de prescripciones técnicas particulares del
proyecto, en relacion con el almacenamiento, manejo, separacion y, en su
caso, otras operaciones de gestion de los residuos de construccion y
demolicion dentro de la obra.

Una valoracion del coste previsto de la gestién de los residuos de construccién
y demolicion que formara parte del presupuesto del proyecto en un capitulo

independiente.

Un inventario de los residuos peligrosos que se generaran.

Se debera disponer de la documentacién que acredite que los residuos de construccién
y demolicién producidos han sido gestionados en los términos recogidos en este
Decreto y, en particular, en el estudio de gestion de residuos. La documentacion
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correspondiente a cada afio natural debera mantenerse durante los cinco afos
siguientes.

Se debera constituir, en los términos previstos en el Decreto 112/2012, la fianza que
asegure el cumplimiento de los requisitos establecidos en relacién con los residuos de
construccion y demolicién de la obra.

Se presentara ante el Ayuntamiento el informe final de la gestién de residuos y
materiales de construccién y demolicion con el contenido y alcance que se sefiala en el
articulo 6 y en el anexo III del Decreto.

11.3.2. Gestion de otro tipo de residuos

+ Residuos Inertes (RI): Este tipo de residuos se gestionaran acorde al
Decreto 49/2009, de 24 de febrero, por el que se regula la eliminacion de
residuos mediante depdsito en vertedero y la ejecucion de los rellenos.

« Deposito de residuos en vertedero: Se tendran en cuenta las
determinaciones del Decreto 49/2009, de 24 de febrero, por €l que se regula
la eliminacion de residuos mediante depdsito en vertedero y la ejecucion de los
rellenos. El Decreto tiene por objeto establecer el régimen juridico aplicable a
las actividades de eliminacidon de residuos mediante depdsito en vertedero en
el ambito de la CAPV, regulando las clases de vertederos, los criterios y
procedimientos relativos a la admision de residuos en los mismos, la regulacién
para su correcta instalacion, gestion y explotacion, asi como los
procedimientos de clausura y mantenimiento post-clausura.

Debera darse prioridad a la Minimizacion, siguiendo por la Reutilizacion o el Reciclaje y
optando como ultima opcidn por el Vertido en instalacion autorizada y adecuada a la
tipologia del residuo o entrega a gestor autorizado.

11.4. MEDIDAS PARA LA PROTECCION DE LA VEGETACION Y LOS
HABITATS

La parte urbanizada se sitla mayoritariamente en la zona actualmente artificializada.
Sin embargo, el transito de la maquinaria y los asentamientos de las instalaciones
podran provocar una compactaciéon del terreno no deseada, por lo que para recuperar
las condiciones iniciales se realizara una labor de subsolado o desfonde en aquellas
zonas que lo requieran.
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En el caso de que las excavaciones afecten a las raices de algun arbol, se dejaran
cortes limpios, aplicando un producto fitosanitario que favorezca la cicatrizacion y evite
el ataque de plagas.

Se regaran las plantas segln sea necesario a fin de evitar la acumulacién de polvo
sobre la vegetacion.

Se llevaran a cabo acciones que dificulten la propagacion de plantas invasoras. En este
sentido se debera controlar, en particular, el origen de las tierras utilizadas en las
labores de restauracion de la cubierta vegetal, utilizando Unicamente la tierra vegetal
removida y evitando el empleo de tierras procedentes de lugares que puedan contar
con semillas de Cortadelra selloana, Buddleja davidii o Fallopia japonica. En caso de
detectar ejemplares de estas u otras especies invasoras se procedera a su eliminacion,
evitando la propagacién de semillas.

11.5. MEDIDAS PARA LAS EMISIONES ATMOSFERICAS

Con caracter general las medidas correctoras a efectos de minimizar los efectos del
desarrollo previsto sobre la calidad del aire tendran como obijetivo:

— La prevencidn y correccién de las emisiones atmosféricas.

— Maxima eficiencia energética de los desarrollos urbanisticos.

La ejecucion del proyecto de urbanizacién adoptara, con objeto de potenciar sistemas
urbanos eficientes desde el punto de vista energético, medidas referentes a la
regulacion de:

— Soluciones constructivas eficientes para los edificios proyectados.

— Requerimientos de iluminacién de bajo consumo en espacios publicos.

— Exigencia de instalaciones de rendimientos energéticos bajos.

— Potenciacion de equipamientos de obtencidon de energia a partir de energias

renovables.

Tanto en los espacios publicos como en los comunes de los nuevos desarrollos
previstos se adoptaran sistemas de iluminacién de reducido impacto luminico adecuado
al entorno circundante, de manera que se asegure la iluminacién de las calles y lugares
comunes y minimice la contaminacién luminica ascendente.

Las condiciones técnicas de disefio, ejecucién y mantenimiento de las instalaciones de
alumbrado exterior se regiran por las prescripciones del RD 1890/2008, de 14 de
noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de eficiencia energética en
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instalaciones de alumbrado exterior y sus instrucciones técnicas complementarias EA-
01 a EA-07, con la finalidad de limitar la contaminacion luminica.

Ya en fase de ejecucién, se adoptaran medidas para limitar las emisiones atmosféricas
de particulas y gases.

» Se procedera al riego de la calzada en aquellas areas transitadas por vehiculos de
obra y/o maquinaria pesada. Se regaran durante los periodos secos o siempre que
se considere necesario por las condiciones de trabajo.

« Los acopios de tierras que puedan producirse, deberan humedecerse con la
periodicidad suficiente, en funcion de la humedad atmosférica, temperatura y
velocidad del viento, de forma que no se produzca el arrastre de particulas. Si esta
medida no fuese suficiente, se cubriran los acopios mediante mallas o lonas que
eviten la emision de polvo.

» Los camiones de transportes de sobrantes iran cubiertos con lona, y su carga sera
previamente regada superficialmente.

« Se establecera un proceso de limpieza periddica de los camiones y maquinaria
movil que evite el arrastre de particulas por las vias de comunicacion préximas,
evitando asi la emisidn de polvo en las inmediaciones.

« Se limitara el nimero de vehiculos trabajando en un entorno reducido, para que la
carga contaminante no presente valores significativos, estableciéndose los
oportunos controles para que la maquinaria cumpla la normativa vigente sobre
emisiones gaseosas Yy esté en una perfecta puesta a punto antes del inicio de las
obras.

« Ademas, se efectuara revision periddica y ajustada a la reglamentacion técnica de
inspeccidn de vehiculos de cuantos vehiculos y maquinaria esta presente en obra,
con el fin de evitar emisiones contaminantes derivadas de deficiencias en dichos
vehiculos.

11.6. MEDIDAS PARA EL IMPACTO ACUSTICO

La utilizacion de maquinaria especializada en obras junto con el aumento del trafico
rodado produciria un aumento temporal de la presién sonora en el entorno.

Por lo tanto, no puede obviarse que a cada una de las unidades componentes del
parque de maquinaria se le exija el cumplimiento de las normas sobre ruidos y
vibraciones establecidas en la legislacién vigente, como el Real Decreto 212/2002, de
22 de febrero, por el que se regulan las emisiones sonoras en €l entorno debidas a
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determinadas maquinas de uso al aire libre y Real Decreto 524/2006, de 28 de abril,
por el gue se modifica el Real Decreto 212/2002.

Asimismo, la Direccidn de Obra debera dar las 6rdenes oportunas para que se cumplan
los horarios de actividad previstos.
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12.DESCRIPCION DE LAS MEDIDAS PREVISTAS PARA EL SEGUIMIENTO
AMBIENTAL DEL PLAN ESPECIAL

El Plan de Vigilancia Ambiental tiene por objeto asegurar que la aprobacion de la
propuesta de actuacién del plan especial no da lugar a impactos significativos distintos
de los previstos y asumidos. Por otra parte, también pretende verificar la puesta en
marcha y la eficacia de las medidas correctoras, preventivas y compensatorias
propuestas en el capitulo anterior con el fin de mitigar dichos impactos.

El Plan de Vigilancia seguidamente propuesto incide sobre las fases de desarrollo
material del Plan Especial, que es donde se generaran la mayor parte de los impactos
derivados de la actuacidon urbanistica. El Plan Especial se concibe por tanto, a efectos
de impacto ambiental, en todo su recorrido previsto, desde su fase puramente
urbanistica hasta la ejecucién de la urbanizacidn para la que establece el marco
normativo.

12.1. OBJETIVOS DEL PROGRAMA DE SUPERVISION

El Programa de Supervisién complementa las medidas preventivas y correctoras. Los
objetivos del Programa de Supervision son:

— Controlar la aplicacién y evolucion de las medidas preventivas y correctoras
adaptadas, y si éstas no son las correctas, aplicar medidas adicionales.

— Detectar durante el desarrollo de la fase de implantacion del plan, la aparicion
de aquellos impactos imprevisibles o de dificil evaluacion en el momento de
redaccién del estudio, y que ocasionalmente podrian requerir la adopcién de
nuevas medidas.

— Contrastar la metodologia empleada para la redaccion del Estudio, a través del
andlisis del grado de ajuste entre el impacto que tedricamente generara la
actuacion, de acuerdo con lo expuesto en la memoria, y el real, producido
durante la ejecucién de las obras o bien en la fase de aplicacién del Plan
Especial. Esto constituye una fuente de informacion importante para actualizar
o modificar los postulados previos de identificacion y correccién de impactos de
cara a mejorar futuros informes.

12.2. CONTROLES SOBRE LOS OBJETIVOS DEL PLAN ESPECIAL

La aplicacién de los objetivos incluidos en el Plan Especial, implicara un seguimiento
posterior de distintos factores o parametros ambientales para cada uno de los
elementos que integran el plan. Las principales variables del medio que pueden verse
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alteradas durante el desarrollo del planeamiento y que deberan ser objeto de
seguimiento son:

— Efectos derivados de la ejecucion de la urbanizacion que culmine el encaje
urbanistico disefiado por el Plan, en sus efectos constructivos y de explotacion.

— Efectos sobre la calidad del aire, las aguas, los residuos y los suelos.

El seguimiento se efectuara basicamente mediante la realizacion de estudios e
inspecciones de campo para asegurar que se cumplen los términos medioambientales
y las condiciones aplicadas al Plan, asi como para promover reacciones oportunas a
desarrollos no esperados con implicaciones ambientales. Por ello, se recomienda que la
vigilancia se lleve a cabo por un equipo de asesores expertos que efectien el
seguimiento de los trabajos. Los resultados de este seguimiento deberan recogerse en
informes periddicos que permitan su posterior revision y valoracion global, asi como la
obtencion de conclusiones.

Durante el periodo de obras correspondientes al desarrollo de los objetivos del Plan
Especial, se efectuara un estricto seguimiento y un control constante de la evolucion
de los trabajos, con el objetivo de garantizar unos criterios de calidad ambiental,
evitando asi alteraciones de magnitud superior a las estrictamente necesarias.

Este seguimiento, a parte de las medidas propuestas en cada uno de los apartados que
se presentan a continuacion, se ejercera a partir de las siguientes medidas globales:

— Con anterioridad al inicio de los trabajos, se incorporaran las medidas
preventivas y correctoras propuestas en el presente documento de Evaluacién
Ambiental Estratégica al Pliego de Prescripciones Particulares de las Obras.

— Se estara en posesion de todos los permisos y autorizaciones necesarias para el
inicio de las obras y otorgados por las administraciones competentes.

— Se comprobara que la superficie de actuacion no excede de la proyectada.
— Se llevara un control sobre los siguientes aspectos constructivos:

Superficie construida
Accesos
Nuevos viales

v
v
v
v" Servidumbres
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— Control sobre la correspondencia de los objetivos ambientales del Plan Especial
con otros planes, comprobando la generaciéon de sinergias y efectos
acumulativos ambientales adversos en el municipio de Donostia.

— Control sobre la induccion de actividades incluidas o no en las previsiones del
Plan Especial, comprobando si se producen impactos no previstos.

12.3. ASESORIA AMBIENTAL DURANTE LA EJECUCION DEL PLAN
ESPECIAL

El Plan Especial y su planeamiento de desarrollo contaran preferiblemente, con la
participacion de un equipo ambiental especializado, cuyo objeto sera verificar su
correcta aplicacién, controlando la adopcién de medidas de correccion, proteccién y
restauracion ambiental que se han descrito anteriormente.

12.4. DESCRIPCION DE LAS ACTIVIDADES DE SEGUIMIENTO EN FASES
PREVIAS A LA EJECUCION DEL PLAN ESPECIAL

Los controles y evaluacion se centraran principalmente en los aspectos que se recogen
en los siguientes apartados:

12.4.1. Control de autorizaciones

Antes del inicio de las obras, se comprobara la emision de las correspondientes
notificaciones de comienzo de obra y peticion de los permisos necesarios.

Se tendran en cuenta las consideraciones que provengan de los distintos organismos
notificados y se documentara la relacion de autorizaciones que garanticen la correcta
ejecucién del Plan.

12.4.2. Control de replanteo
Una vez realizado el replanteo del trazado sobre el terreno, se llevara a cabo una
revision /n situ del mismo al objeto de garantizar que no se generan impactos evitables

y se definird una franja de ocupacion minima.

Se comprobara el jalonamiento o vallado de la superficie de las obras, caminos e
instalaciones auxiliares.
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12.4.3. Control de las instalaciones auxiliares de obra

Se comprobara la correcta instalacion de las casetas y aseos de la obra, el
acondicionamiento de la zona de acopios y maquinaria y la instalacion de la zona de
recogida y gestion de residuos.

12.5. DESCRIPCION DE LAS ACTIVIDADES DE SEGUIMIENTO EN FASES
DEL PLAN ESPECIAL

12.5.1. Ocupacion y usos del suelo

Las medidas de seguimiento en este aspecto se proponen con el objetivo de valorar el
grado de transformacién propuesta por el Plan, para asi mantener la calidad urbana.

Se fijaran los siguientes indicadores de control:

— Registro de la evolucion de la distribucion de los usos reales del suelo en el
ambito, para observar/controlar la evolucién del suelo y su ocupacion.

— Los criterios de edificacion y ocupacién establecidos por el plan.

— La limitaciéon, en la medida de lo posible, de la ocupacién de suelos en las
distintas fases de obras y de la superficie afectada por éstas.

— Seguimiento y control de las actuaciones del planeamiento que puedan incidir
sobre la integridad urbanistica colindante.

12.5.2. Asesoria ambiental durante la ejecucion del Plan Especial

Se recomienda que la ejecucidn del Plan Especial cuente con una asesoria ambiental al
objeto de verificar su correcta aplicacion, controlando la adopcién de medidas de
correccion, proteccion y restauracion ambiental que se han descrito.

12.5.3. Controles sobre los objetivos del Plan Especial

Se deberan realizar los siguientes controles respecto al cumplimiento de los objetivos
del proyecto:

- Comprobacion de que la superficie de actuacién no excede de la proyectada.

- Control sobre los siguientes aspectos constructivos:
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Superficie de actuacion

Generacion y gestion de residuos

Afecciones a la vegetacion y los habitats

Accesos y Servidumbres

Afeccion acustica

Ubicacion de las zonas de acopios y elementos auxiliares de obra

ANANENENENEN

- Control sobre la induccién de actividades incluidas o no en las previsiones del
proyecto de urbanizacion, comprobando si se producen impactos no previstos.

12.5.4. Control de la calidad de la obra

Se realizara un seguimiento sobre la ejecucion de las obras para comprobar que se
llevan a cabo con el mayor cuidado posible.

Se pondra especial atencion a la ejecucion del movimiento de tierras. Esta ejecucion
contara con la supervision ambiental expresa de los trabajos, observandose la correcta
realizacion de los mismos, asi como la generacion y correcta gestion de residuos.

Se controlara que se mantienen limpias las zonas de actuacién y que se utilizan las
areas previstas para la recogida de residuos y el acopio de materiales.

Se comprobara que no se aparca maquinaria fuera de las zonas previstas y que no se
transita fuera de las pista de obra.

Se tomaran las medidas oportunas en cada caso y se procedera a la limpieza o
restauracion de las zonas afectadas.

12.5.5. Manual de Buenas Practicas Ambientales

Se elaborard un manual de buenas practicas ambientales. Este incluird todas las
medidas tomadas por la Direccion de Obra y el Responsable Técnico de Medio
Ambiente para evitar impactos derivados de la gestion de las obras.

Entre otras determinaciones incluira:
« Practicas de control de residuos generados. Se mencionaran explicitamente las

referentes a control de aceites usados, latas, envolturas de materiales de
construccion, etc.
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« Actuaciones que estén prohibidas, mencionandose explicitamente la realizacion
de hogueras, el vertido de aceites usados, aguas de limpieza de hormigoneras,
escombros y basuras.

» Practicas de conduccién, velocidades maximas y obligatoriedad de circulacion
por los caminos estipulados en el plan de obras y en el replanteo.

« La realizacion de un Diario Ambiental de la Obra en el que se anotaran las
operaciones ambientales realizadas y el personal responsable de cada una de
esas operaciones y de su seguimiento. Corresponde la responsabilidad del
Diario al Responsable Técnico de Medio Ambiente.

« Establecimiento de un régimen de sanciones.

12.5.6. Control sobre el movimiento de tierras

Los movimientos de tierras a realizar seran llevados a cabo por personas instruidas en
la importancia medioambiental de esta tarea, de tal manera que se evitaran por todos
los medios los vertidos de escombros en las parcelas cercanas.

Se comprobara la adecuada realizacion de las operaciones de limpieza y
mantenimiento de vehiculos y maquinaria en obra.

Durante la fase de obras se asegurard una accesibilidad adecuada a las parcelas
colindantes a las afectadas por las obras.

Se vigilara el correcto estado y mantenimiento de la tierra vegetal hasta su utilizacion
final. La tierra utilizada sobre todo en la adecuacion del terreno al finalizar las obras,
sera controlada su procedencia a fin de evitar la aparicion de especies exdticas.

Se controlara la altura de los acopios, de manera que no superen los dos metros.
Asimismo, se supervisara el estado del material, para detectar posibles compactaciones
0 contaminacion por vertido accidental o mezcla con otros materiales.

Se controlaran durante la obra todos aquellos movimientos de tierras que se realicen al
objeto de minimizar la activacion de procesos de deslizamiento, incluyendo el control
de procesos erosivos incipientes tales como el desarrollo de carcavas o arroyadas,
analizando sus causas y adoptando las medidas oportunas para evitar su progreso.

Se llevara un control del balance de tierras propuesto en el proyecto constructivo, de
manera que se garantice que estas actuaciones se ajustan a lo establecido en el
mismao.
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Se llevara un control sobre la idoneidad y el correcto funcionamiento de la zona de
acopios temporales de tierra vegetal y tierras de excavacion.

12.5.7. Control sobre la generacidn y gestion de residuos

Se estableceran las instrucciones necesarias para el control y seguimiento de las
diversas actividades susceptibles de producir residuos de todo tipo durante la fase de
ejecucion y los procedimientos para su gestion.

Se controlaran los volimenes retirados y la cantidad de residuos generados, llevando
un seguimiento y documentacion de los documentos de aceptacion de los gestores
autorizados y las cartas de seguimiento.

Se llevara un control de la correcta gestion de los residuos peligrosos y del
cumplimiento de la legislacién vigente.

Se realizara el control periddico del estado del punto de recogida de residuos o Punto
limpio.

12.5.8. Control de la contaminacion atmosférica
Para el seguimiento de las emisiones atmosféricas, producidas en su mayor parte por
el paso de maquinaria y trabajos de excavacion, se realizaran visitas periddicas a todas
las zonas donde se localicen las fuentes emisoras.

En esas visitas se observara si se cumplen las medidas como:

« Limpieza de las superficies donde potencialmente puede haber una cantidad
superior de polvo y que puede interactuar con las operaciones.

» Velocidad reducida de los camiones por las pistas y accesos.
« Vigilancia de las operaciones de carga, descarga y transporte del material.
« Comprobar que se cubre el material transportado con lonas o plasticos.

+ Comprobar que se cubre y confina el material almacenado para evitar el
arrastre por accién erosiva del viento y la lluvia.

+ Comprobar que se limpia el exceso de barro y material de las llantas y
neumaticos de los vehiculos antes de la salida del recinto de la obra.
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Toda magquinaria y vehiculos utilizados en la obra tendran la ficha de inspeccidn técnica
de vehiculos (ITV) actualizada.

Se procedera al riego periddico de las zonas por las que estén transitando camiones o
maquinaria de obra, que seran mas frecuentes en la estacion mas calida y seca o en
dias de fuerte viento.

12.5.9. Control de la contaminacion acustica

Durante en desarrollo de las obras, se controlara especialmente las posibles afecciones
sonoras provocadas a las edificaciones aisladas del entorno del trazado.

También se establecera un control y limitacién del nimero de maquinas trabajando en
lugares puntuales.

Se limitara la velocidad media del trafico de obra (30 km/h para vehiculos pesados y
40 km/h para ligeros) durante el acceso a zonas proximas a areas urbanas.

También se respetara un horario de trabajo diurno para todas aquellas actividades de
obra que puedan causar impactos acusticos apreciables.

12.6. CONTROL DOCUMENTAL DEL PLAN DE VIGILANCIA AMBIENTAL

> Archivo de medios materiales: Toda la documentacion relativa a los medios
materiales que se utilicen en el Plan Especial deberd ser recopilada
sistematicamente en un Archivo especifico.

> Registro de Seguimiento Ambiental: Se confeccionara un documento donde se
registrara toda la informacién sobre observaciones efectuadas, incidencias
producidas, acciones emprendidas y nivel de cumplimiento de las medidas
protectoras, correctoras y compensatorias.

> Informes-resumen periddicos: Un resumen de las observaciones efectuadas, de
los resultados obtenidos y de las conclusiones y recomendaciones emitidas,
etc., por la Asesoria Ambiental en el marco de este Plan Especial deberan ser
entregados mensualmente durante la fase de obras y trimestral durante la fase
de funcionamiento.

> Informe anual de Medidas Correctoras: Con el fin de reflejar la evaluacion de la
eficacia de las medidas correctoras y su grado de implantacién, se elaborara un
Informe Anual de Implantacion de Medidas Correctoras.
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El informe incluird una propuesta de nuevas medidas correctoras en el caso de que se
haya constatado la produccién de alguno de estos supuestos:

> Que se haya comprobado la insuficiencia de las medidas correctoras ya
implantadas.

> Que se hayan detectado nuevos impactos ambientales no previstos.

> Que los avances tecnoldgicos producidos hasta la fecha permitan la aplicacion
de procedimientos de correccion mas eficaces.

Los resultados de los diferentes andlisis e informes que constituyen el Plan de
Vigilancia Ambiental quedaran debidamente registrados en un Informe Final. Siempre
que se detecte cualquier afeccidon al medio no prevista, de caracter negativo y que
precise una actuacion para ser evitada o corregida, se emitiran informe con caracter
urgente aportando toda la informacién necesaria para actuar en consecuencia.
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13.1. ANEXO I: CARTOGRAFIA AMBIENTAL
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Leyenda
) Area de estudio

PROYECTO _ ]
EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA — HOTEL DONOSTIA
PLANO

EMPLAZAMIENTO
FECHA [PLANON°YHOJAS [ESCALA |
SEPTIEMBRE 2017
APROBADO
P-036-EAE-EMP-01




Leyenda
) Area de estudio
Vulnerabilidad acuiferos

| Vulnerabilidad muy baja
[ Vulnerabilidad baja

PROYECTO

EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA — HOTEL DONOSTIA
PLANO

VULNERABILIDAD DE ACUIFEROS

FECHA PLANO N°Y HOJAS
SEPTIEMBRE 2017 VA-01 A3: 1/3.100

APROBADO ARCHIVO REFERENCIA
B.L.P. P-036-EAE-VA-01




Leyenda

) Area de estudio
Vegetacion

] Brezal-argomal-helechal atlantico
I Parques urbanos y jardines
" Prados y cultivos atlanticos

[ Robledal aciddfilo y
robledal-bosque mixto atlantico

|| Vegetacion ruderal-nitrofila
(nucleos habitados, baldios)

PROYECTO _ :
EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFIC
PLANO

VEGETACION

FECHA PLANON°YHOJAS | ESCALA
SEPTIEMBRE 2017 VE-01 A3: 1/3.100

APROBADO ARCHIVO REFERENCIA
P-036-FAE-VE-01 P-036




Leyenda

) Area de estudio
Vegetacién Potencial

[ Robledal aciddfilo y
robledal-bosque mixto atlantico

PROYECTO _ ]
EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA — HOTEL DONOSTIA

PLANO .
VEGETACION POTENCIAL

FECHA PLANO NOYHOJAS | ESCALA |
SEPTIEMBRE 2017 VP01 A3: 1/3.100

DIBUJADO APROBADO ARCHIVO REFERENCIA
J.AE. P-036-EAE-VP-01 P-036




Leyenda

) Area de estudio

[ Suelos Potencialmente
Contaminados

PROYECTO _ .
EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA — HOTEL DONOSTIA
PLANO
SUELOS POTENCIALMENTE CONTAMINADOS
FECHA
SEPTIEMBRE 2017




Leyenda

) Area de estudio
Red Natura 2000

2] ES2120014 Ulia

PROYECTO _ ]
EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA — HOTEL DONOSTIA
PLANO

RED NATURA 2000
FECHA
SEPTIEMBRE 2017
P-036-EAE-RN-01




Leyenda

) Area de estudio
PTS Litoral

I Suelo U
Ll -

PROYECTO _ .
ESTRATEGICA SIMPLIF

PLAN TERRITORIAL S AL LITORAL
FECHA [PLANONCYHOJAS [ESCALA |
SEPTIEMBRE 2017




Leyenda

) Area de estudio
PTS Agroforestal

| Forestal
Residencial

PROYECTO _ :
EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA — HOTEL DONOSTIA
PLANO
PLAN TERRITORIAL SECTORIAL AGROFORESTAL

FECHA PLANON°YHOJAS [ESCALA |
SEPTIEMBRE 2017 PTSA-OL A3: 1/3.100

DIBUJADO APROBADO ARCHIVO REFERENCIA
P-036-EAE-PTSA-01 P-036




Leyenda

) Area de estudio
O Puntos de Interés Geoldgico

PROYECTO _ ]
EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA — HOTEL DONOSTIA

PLANO ] i
PUNTOS DE INTERES GEOLOGICO

FEGHA TPLANONOVHOIAS [ESCALA |
SEPTIEMBRE 2017
DIBUIADO
IAE




Leyenda

) Area de estudio
Litologia

|| Calizas micriticas y margocalizas
0 margas rojas o grises.
Localmente calcarenitas
brechoides

[ 1 Margas, margocalizas y calizas
arenosas (tramo hemipelagitico)

| Calizas arenosas, areniscas y
lutitas. Localmente margas

|| Areniscas siliceas.
Microconglomerados

[ Depdsitos aluviales,
aluvio-coluviales

PROYECTO _ )
EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA — HOTEL DONOSTIA
PLANO

LITOLOGIA

FECHA PLANON°YHOJAS [ESCALA |
SEPTIEMBRE 2017 LI-01 A3: 1/3.100

DIBUJADO APROBADO ARCHIVO REFERENCIA
P-036-EAELI-01 P-036




Leyenda

) Area de estudio
Inundabilidad

[_1 10 afios de periodo de retorno
] 100 afios de periodo de retorno
Il 500 afios de periodo de retorno

PROYECTO _ ]
EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA — HOTEL DONOSTIA

PLANO
INUNDABILIDAD

[PLANON°YHOJAS [ESCALA |
APROBADO
B.LP.




Leyenda

) Area de estudio
Habitats de Interés Comunitario

[ | Prados pobres de siega de baja
altitud (Alopecurus pratensis,
Sanguisorba officinalis).

PROYECTO _ )
EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA — HOTEL DONOSTIA

HABITATS DE INTERES COMUNITARIO

FECHA PLANO N°YHOJAS | ESCALA
SEPTIEMBRE 2017 HIC-01 A3:1/3.100
APROBADO ARCHIVO REFERENCIA

P-036-EAE-HIC-01 P-036




Leyenda

) Area de estudio
Habitats EUNIS

I E2.11 Prados pastados y pastos
no manipulados

777 E2.21 Prados de siega atlanticos,
no pastoreados

I G1.86 Bosque acidofilo dominado
por Quercus robur

[ G1.C3 Plantaciones de Robinia
pseudoacacia

[ Gb5.61 Bosques naturales jovenes
de frondosas

[ I1.2 Huertas y viveros

[ I12.2 Pequenos parques y jardines
ornamentales

[ J1 Construcciones de pueblos y
ciudades con alta densidad

[ ]2 Construcciones de baja
densidad

[0 J4.3 Redes ferroviarias

PROYECTO
EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA — HOTEL DONOSTIA
PLANO
HABITATS EUNIS
FECHA [PLANONOYHOJAS [ESCALA |
SEPTIEMBRE 2017




Leyenda

) Area de estudio

Geomorfologia

[ Asentamiento urbano de
alta densidad

[ Asentamiento urbano de
baja densidad

[ Escombreras y rellenos
|| Excavacion

B Zona sin informacidn

PROYECTO _ :
EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA — HOTEL DONOSTIA

PLANO i
GEOMORFOLOGA

FECHA PLANON°YHOJAS [ESCALA |
SEPTIEMBRE 2017 GE-01 A3: 1/3.100

DIBUJADO APROBADO ARCHIVO REFERENCIA
1.AE. P-036-EAE-GE-01 P-036
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13.2. ANEXO I: CARTOGRAFIA ACUSTICA
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